Domovni rad

domu ¢p. 1116 v ulici Nad Lesnim divadlem, Praha 4 - Branik

Tento domovni fad navazuje na stanovy Spolecenstvi vlastnik jednotek domu Nad Lesnim
divadlem ¢p. 1116/12 vPraze 4 - Braniku (ddle jen ,spoleCenstvi”), schvélené
shromazdénim vlastnikd dne 20. kvétna 2015 a dale upravuje podminky a zplsob uzivani
bytl a spole¢nych ¢asti domu.

Uzivatelem bytové jednotky (dale jen ,uzZivatel jednotky”) se pro ucely tohoto domovniho
fadu rozumi ten, kdo v byté skutecné aktualné bydli, tj. bud samotny vlastnik jednotky, nebo
ten, komu byl byt pronajat pfip. zapGjcen.

UZivatelé jednotek jsou povinni dbat na to, aby v domé bylo vytvorfeno prostfedi, zajistujici
vSem uzivatellm rovnopravné podminky k bydleni. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici
z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prav a opravnénych zajm
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit fadné plnéni povinnosti spojenych s uzivanim jednotky i
v pfipadé, Ze svUj byt pronajme nebo prechodné zapujci.

Domovni fad je zdvazny pro vSechny uzivatele jednotek a pro dalsi osoby vstupujici do
domu.

Bezpecnost, protipozarni opatfeni, prevence poruch
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Kazdy vlastnik jednotky je povinen predlozit po rekonstrukci elektrického rozvodu revizni
zpravu; na pozadani je povinen predloZit ji povéfenému ¢lenovi vyboru spolecenstvi.

Neni dovoleno ménit elektrickou instalaci obchazenim nebo Upravou jisti€li a pretéZovat ji
pouzivanim vétsich spotrebicl neZ umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a
v domé.

Pouzivat plynové spotrebice lze pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu se
spolehlivymi uzavéry; je nutné pravidelné kontrolovat tésnost rozvodl plynu v byté.

Doporucuje se pravidelné, alespon 2x ro¢né, protacet ventily radiator(i, uzavéry studené a
teplé vody a uzavér pfivodu vody do nadrze klozetu, aby nedoslo k jejich znehybnéni.

Neni dovoleno ukladat vdomé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné v mnozstvi
presahujicim bézny objem Cisticich prostredkd.

Ve spole¢nych prostorach domu neni dovoleno rozdéldavani a pouzivani otevieného ohné
s vyjimkou praci, provadénych k tomu opravnénymi osobami.

Pro pfipad pozaru v domé jsou chodby v patrech a schodisté uréeny jako jediné moziné
Unikové cesty. Z tohoto dlvodu je pfisné zakazano zde umistovat, nebo odkladat jakékoliv
predméty. V pfipadé pozaru nejsou vytahy uréeny pro evakuaci osob.

V ptipadé havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skody na majetku
velkého rozsahu bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii bez souhlasu uZivatele bytu. O
tomto zdsahu vyrozumi vybor spoleéenstvi uZivatele bytu a pofidi o zasahu policie zapis.

PFi vzniku poZaru je nutno okamiZité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,HORI“); pokud
je to mozné, bezpecné opustit dim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti a neprodlené



privolat hasice (tel. €. 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je treba okamzité
zahdjit haseni.

15. Pfi zjisténi uniku plynu v jednotce je tfeba zhasnout vSechny plameny (vypnout sporak,
zhasnout svicky, zhasnout cigaretu), otevfit vSechna okna pfip. dvere na balkon a dikladné
vyvétrat; uzavfit uzavér plynu v jednotce na stoupacce. Nasledné je vlastnik povinen zajistit
odbornou opravu, informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢ 1239).
Telefonovat Ize pouze mimo mista, kde plyn unika.

16. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti vdomé odpovidaji jejich rodice, pfip. zdkonni
zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani vdomé a v jeho
bezprostfednim okoli. Vytah smi ovladat dité starsi dvanacti let. Mladsi déti sméji pouZivat
vytahu jen v doprovodu osoby starsi dvanacti let.

17. Uzivatel jednotky je povinen po predchozim ozndmeni umoznit pfistup do bytu povérenému
¢lenovi vyboru spolecenstvi a pracovnikiim vyborem uréenych firem za ucelem zjisténi
technického stavu, provedeni odectu, kontroly, opravy ptip. vymény métidel spotieby tepla,
studené a teplé vody.

18. V pfipadé zjisténi poruchy na zafizeni ve spolecnych ¢astech domu je kazdy uzivatel jednotky
povinen zavadu nahlasit technikovi nebo nékterému z dalSich ¢lend vyboru spolecenstvi,
ktefi zjednaji ndpravu.

19. V ptipadé déletrvajici nepfitomnosti uZivatele bytu se doporucuje oznamit dlvéryhodné
osobé (soused nebo ¢len vyboru spolecenstvi) misto pobytu (telefon) nebo adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu, bude-li toho nezbytné zapotrebi.

20. Uzivatelé bytl jsou povinni zamykat resp. respektovat uzamceni nasledujicich spole¢nych
prostory a zafizeni domu:

e Vchodové dvere ve vestibulu domu se automaticky zamykaji; ve sméru ven z domu je
vidy mozné manualni otevieni klikou. Vnitini dvere vestibulu se doporucuje v dobé od
22:00 h do 05:00 h zamykat.

e Trvale se musi zamykat postranni vchod do domu (vychodni), zadni vchod do domu (jizni),
jednotlivé sekce sklepl, susdrna a dilna s pfilehlou mistnosti (vstup susarnou) v suterénu
domu, mistnost s rozvodem a hlavnim uzdvérem teplé vody a ustfedniho topeni (vstup
susarnou), mistnost hlavniho uzavéru studené vody a hlavniho vodoméru studené vody
(severovychod) v suterénu, byvald pradelna (severozapad) v suterénu, obé kocarkarny ve
vestibulu domu, komora k uloZeni uklidovych prostfedk(i (pod schodistém v suterénu),
poklop prllezu na stfechu a ke strojovné vytahu (13. patro) a vystupu na stfechu a
mistnost na stfeSe (vstup z jizni strany).

e Spolecné casti, ve kterych jsou instalovany strojovny a hlavni obsluzné armatury rozvodu
studené a teplé vody, topeni a spolecné TV antény jsou pristupné pouze ¢leniim vyboru
spolecenstvi, ktefi maji statut osoby poucené.

21. Klice od vchodovych dvefi ve vestibulu domu, od postranniho vchodu do domu z vychodni
strany, od sklepni sekce prislusné k jednotce, susarny a od kocarkarny je mozno natrvalo
ziskat pridélanim kopie klice (na vlastni naklady vlastnika jednotky) podle originalu
zapUjceného od technika — zastupce vyboru spoleéenstvi. Pristup ke vsem kli¢lm od
spole¢nych prostor domu maiji ¢lenové vyboru spolecenstvi.

22. Pfi prodeji jednotky nebo pfi zméné uzivatele je nabyvatel povinen vyzadat si od plvodniho
vlastnika jednotky vSechny kli¢e, které ma od spolecnych uzamykatelnych prostor.
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Hrozi-li nebezpeci nebo velké poskozeni majetku a je nezbytné uzavfit néktery ze spole¢nych
rozvodl studené nebo teplé vody, topeni nebo plynu (umisténi uzavérl je uvedeno na
schématu vyvéseném v suterénu domu), je tfeba okamzité informovat technika vyboru
spolecenstvi, vjeho nepfitomnosti jiného ¢lena vyboru, ktery zjedna ndpravu a stanovi
podminky, za kterych je po odstranéni zdvady mozné z hlediska bezpecnosti (napf. u
rozvodu plynu hrozi vybuch) rozvod opét zprovoznit.

Uzivani spole¢nych casti a zafizeni domu
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Spole¢né casti domu se uzivaji jen k ucelidm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k porusovani platnych predpist (napf. pozarnich) a k omezovani prdv ostatnich
uzivatell bytl v domé.

Neni dovoleno vytvareni jakychkoli prekazek ve spolecnych ¢astech domu.

V pfipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je kazdy
povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto; je povinen dbat na
uzavirani oken ve spole¢nych prostorach, zejména na schodisti.

Umistovani a odkladani jakychkoliv predmétd nepatficich k zafizeni domu neni
z bezpecénostnich dlivodu ve spolecnych prostorach domu dovoleno.

UZivatelé jednotek jsou povinni zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu a hlodavcu.

Uzivatel jednotky je povinen zdrZet se uzivani balkonu jako skladisté, zajistit, aby pfedméty
umisténé na balkonech a parapetech oken byly zabezpeceny proti padu; pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby voda nestékala do nizsich podlazi.

Ve vytazich a v ostatnich spole¢nych ¢astech domu je prisné zakazano koureni.

UzZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi umistovat na vné;jsi fasadu
domu, stfechu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predméty.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim souhlasem vyboru spolecenstvi. Pro soukromad kratkodoba
oznameni nekomercéniho charakteru je k dispozici nasténka SVJ.

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
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Pravidelny uklid spoleé¢nych prostord domu a myti oken na schodisti a ve vestibulu je
zajistovano uklidovou firmou; uZivatel jednotky je ale povinen sam zajistit uklid v pfipadé, ze
byly spolecné prostory znelistény nad miru béZného provozu (napf. pfi provadéni
stavebnich Uprav, malovani, stéhovani).

Pravidelny odvoz komunalniho smésného odpadu (3x tydné) je zajistovan dodavatelsky.
Klepani koberc(, rohozek apod. je dovoleno jen mimo dam.

Komunalni odpad uzivatelé bytd ukladaji do kontejnerd umisténych pred domem. Je
zakdzano ukladat do prostoru kolem kontejner(l jakékoliv jiné predméty, jez nemaji
charakter komunalniho odpadu a nemohou byt jako odpad odvezeny (vyjimkou jsou
odloZzené vanocni stromky). Pro rozmérny a velkoobjemovy odpad jsou urceny
velkoobjemové kontejnery, jejich? pfistaveni a bezplatny odvoz organizuje Urad méstské
Casti Praha 4; jejich umisténi je oznamovano na nasténce vyboru spolecenstvi.
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Je prisné zakdzano vyhazovani jakychkoliv pfedmét(i z oken. Rovnéz odhazovani nedopalk(
cigaret do prostoru schodisté a obou vytahovych Sachet je z hlediska pozarni ochrany pfisné
zakdazano.

UZivatelé jednotek jsou povinni zdrZet se vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostor(
domu. Rovnéz neni dovoleno odkladat ve spolecnych prostorach pytle s odpadky.

UzZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu obtizného hmyzu v jeho
jednotce; pripadny vyskyt je povinen okamzité oznamit vyboru spolecenstvi a projednat
s nim pfislusny dezinsekéni zasah. UZivatelé jednotek, kterych se zasah muze tykat, jsou
povinni na zakladé vyzvy vyboru umoznit provedeni zdsahu ve své jednotce.

Drzeni domacich zvirat
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UzZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté drzena. Je
povinen dbat na to, aby nebyli obtéZovani ostatni uZivatelé jednotek vdomé, zejména
nadmérnym hlukem, zdpachem, napadenim, vniknutim do ciziho bytu, znecisténim
spole¢nych prostor a podobné. Vlastnik psa je povinen ve spolecnych prostorach domu
(véetné vytah() vodit zvife na voditku a s ndhubkem a pfipadné znecisténi téchto prostor
(téz pred domem) neprodlené odstranit.

K drzeni vice nez jednoho psa nebo kocky v jednom byté je tfeba souhlasu vyboru SVI.

Chov zvifat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo dokonce i Zivot ostatnich uZivatel( jednotek
(napf. jedovatych hadli nebo zvirat jinak nebezpecnych) je vdomé zakazan.

Dodrzovani klidu vdomé
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Kazdy uZivatel bytu (véetné navstév) je povinen uZivat byt v souladu s pravidly dobrého
vzajemného souziti tak, aby svym chovanim neobtéZoval ostatni obyvatele domu, a to
zejména nadmeérnym hlukem v dobé nocniho klidu.

Nocni klid jsou vSichni povinni dodrZzovat od 22:00 h do 06:00 h.

Doporucuje se nepouzivat priklepové vrtacky a hluéné domadci spotfebice a neprovadét
prace pusobici nadmérny hluk:

e v pracovnich dnech a v sobotu: do 08:00 h a od 18:00 h,

e o nedélich a svatcich: do 10:00 h, od 12:00 do 15:00 h a od 18:00 h.

Pfi provadéni stavebnich praci vjednotce je uZivatel povinen oznamit to ostatnim
uzivatelim jednotek a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech
v dobé od 8:00 h do 18:00 h.

Zavérecna ustanoveni
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Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vlastnik(, prip. uZivatel(
jednotek, vyplyvajici z jinych pravnich predpis(.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu v ulici Nad
Lesnim divadlem ¢p. 1116 v Praze 4 — Braniku, konaném dne 20. kvétna 2015 v Zakladni
Skole Jilovska v Praze 4 — Braniku. Domovni fad plati ode dne schvaleni.



