Vybor spolecenstvi vlastnikt jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
V Praze dne 24. kvétna 2023

Zprava o hospodareni SVJ v roce 2022

V roce 2022 nase Spolecenstvi vlastnik( jednotek hospodafrilo se ziskem ve vysi 21 001,77 K¢.
Z toho byly:

Nazev uctu Vynosy Naklady
srazkova dan z urok( 0,00 K¢ 0,00 K¢
urok z prodleni uhrazeny 370,00 K¢ 0,00 K¢
uroky z term. vkladll a ze spoficich uctl 20 394,55K¢ 0,00 K¢
uroky z béznych uctl 237,22 K¢ 0,00 K¢
Celkem 21 001,77K¢ 0,00 K¢
Zisk 21 001,77 K¢

Vybor SVJ navrhuje zisk za rok 2022 ve vysi 21 001,77 KC pfevést do dlouhodobé zalohy na
opravy.

Danové prizndni, rozvaha, vykaz zisku a ztraty a priloha k Gcetni zavérce byly viadném
terminu odevzdany na Financéni Urad Praha 4. Kopie téchto dokument( a Udaje o pohybu
prostredkd na analytickych uGctech jsou k dispozici v kancelari SVJ.

Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku a jejich ¢erpdni podle
jednotlivych poloZzek za rok 2022 jsou uvedeny v tabulce €. 1. Celkova vySe predepsanych
zaloh ve vysi 563 739 K¢ bohuzZel neodpovidala nakladlim. Provozni vysledek tak byl zaporny
(-131 690,46 K¢) a bude pokryt v rdmci rocniho zuctovani zaloh.

Vybor SVJ navrhuje pro dalsi obdobi zalohy navysit. Divodem jsou predevsim rostouci ceny
sluzeb, energii, teplé vody a odvozu komundiniho odpadu. DalSim divodem je navyseni
odmén ¢lenl Vyboru, které jsou vyrazné pod urovni obvyklych odmén u jinych obdobné
velkych SVJ nebo u kompletné outsourcovanych sluzeb tzv. externich predsed( SVJ. Vybor
navrhuje navysit odmeény pouze o meziro¢ni miru inflace — o 15 % (meziro¢ni zména inflace
byla v roce 2022 15,1 %).

Pro pfipad, Ze by doslo ke skokovému zvySeni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se
provozni vysledek dostane do zapornych hodnot, navrhuje vybor schvalit na pfechodnou
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dobu, tj. do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikd, pouziti prostfedk( z dlouhodobé
zalohy na opravy a modernizaci k Uhradé vydajd na spravu a provoz domu.

Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku se stanovi
a rozuctovavaji podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, kromé
polozky za vedeni ucetnictvi a jiné spravni poplatky a polozky na odmeény funkcionarim SVJ
(oboji vyplyvd z Obcanského zakoniku). Polozka na odvoz komunadlniho odpadu se
rozuctovava podle poctu osob, které jednotku v daném obdobi obyvaly. Vybor SVJ navrhuje
rozuctovavat v roce 2023 zalohu na sprdvu a provoz domu stejné jako vroce 2022. Vyse
zaloh se automaticky koriguje podle skutecnych nakladd na sluzby v roce predchazejicim,
a to vidy od Cervence daného roku.

Tabulka & 1 - Cerpani zaloh na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku
v roce 2022

PROVOZ 2022 K¢

Provoz domu - 695 429,46
El. energie spol. prostor 42 322,35

El. energie vytahy 42 809,30

Postovné, tel. poplatky 1991,00

Uklid 134 630,10

Odvoz odpadu 172 700,00

Pojisténi domu 56 776,00

Bankovni poplatky 4 062,00

Poplatky posté - SIPO 5627,20

Zakonné pojisténi odpovédnosti 200,00

Odmény funkcionara 137 010,00

Zdravotni pojisténi 12 332,00

Ostatni provozni naklady 35,81

Materidl pro spravni ¢innosti: 384,00

Ostatni sluzby pro spravni ¢innost: 84 549,70

Pfedepsané zalohy - provoz 563 739,00
Provozni vysledek celkem - 131 690,46
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Zalohy na naklady sluzeb

Zalohy na naklady sluzeb (SV, TUV a teplo) jsou zuctovany podle namérenych hodnot
a platnych pravidel pro rozuctovani. Preplatky nebo nedoplatky vyporadavaji vlastnici
jednotek individualné. Vyuctovani zaloh na sluzby za uplynuly rok se fidi schvalenymi
stanovami SVJ, ¢l. 17, bod 4.

RozUcétovani topnych nakladG probéhlo podle vyhlasky MMR 269/2015 Sb., o rozuctovani
naklad( na vytapéni a spolecnou pripravu teplé vody pro dim.

Zakladni slozka nakladd na vytapéni v zuctovaci jednotce Cini 40 % a zbytek nakladl tvori
spotrebni slozka. Platby jsou omezeny zdola na 80 % a shora na 200 % priméru za dim.
Vybor SVJ navrhuje ponechat pro rok 2023 zakladni slozku (rozpocitdvanou podle podlahové
plochy bytu) ve vysi 40 %. Vyse zdloh se bude kazdy rok korigovat podle skute¢nych nakladu
vroce minulém. Hromadné nastaveni upravenych zaloh zajisti SBD Novy Domov, které je
k tomu vybaveno pfislusnym programem.

Hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy (ZOBF) v roce 2022 (udaje jsou uvedeny

v tabulce €. 2)

Pocatecni zUstatek k 1. 1 2022 ve vySi 5976 452 K¢ byl navySen o prispévky vlastnik(
v celkové vysi 1466 106 K¢, ty byly tvoreny z pravidelnych prispévk( do fondu oprav dle
podlahové plochy bytu ve vyéi 15 K& na 1 m?, déle o mimoradné piispévky nékterych
vlastnikd do fondu oprav (platba za vyménu oken) a o prevod zisku z roku 2021 ve vysi
12 406 KC. V roce 2022 bylo vyerpano na opravy a udrzovani domu celkem 4 720 272 K¢,
pficemZz nejvétsi ¢ast predstavovala platba faktur za revitalizaci domu firmé Herain
(3 505 000 K¢). Stav ZOBF k 31.12.2022 byl tedy 2 722 286 K¢.

Tabulka €. 2 Cerpani dlouhodobé zélohy na opravy (ZOBF) v roce 2022

Dlouhodoba zaloha na opravy a modernizaci K¢ K¢
Pocatecni zUstatek ke dni 1. 1. 2022 5976 451,87
Tvorba 1466 105,79
Cerpani 4720271,52
Stav dlouhodobé zalohy na opravy k 31. 12. 2022 2722 286,14

Detailni informace o tvorbé a Cerpani ZOBF jsou uvedeny v pfiloze.
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Stav finan¢nich prostredku k 31. 12. 2022

Aktualni idaje jsou kazdy mésic zverejiiovany na nasténce SVJ v zapisech jednani vyboru.

Tabulka €. 3 Stav financnich prostredkd ke dni 31. 12. 2022.

K¢
Bézny ucet u CSOB 548 365,95
Spofici ucet u CSOB 0,06
Bézny ucet u Moneta Money Bank 476 000,00
Sporici ucty u Moneta Money Bank 1862 895,01
Konto Domov u UniCredit Bank 6 355,72
Celkem 2893 616,74

Poznamka k financovani revitalizace domu:

Financovani se déje formou kombinace vyuZiti naSetfenych vlastnich zdroji a uvéru u

Stavebni sporitelny Ceské spofitelny, a.s. Parametry Uvéru jsou nasledujici: vyse Uvéru:
12 495 000,- K¢, doba splaceni: max. 20 let, urokova sazba: 2,29 % roc¢né, obdobi fixace: 10
let. Uvér je splacen z dlouhodobé zélohy na opravy mésiéni splatkou ve vysi 65 313 K&.

Shrnuti - vybor SVJ navrhuje:

1.
2.

Zisk za rok 2022 ve vysi 21 001,77 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na opravy.
Schvalit hospodareni se zalohou na spravu a provoz domu za rok 2022.

Pro rok 2023 upravit zalohy na spravu a provoz domu dle navySenych nakladi na
sluzby a odmény vyboru. Pro pfipad, Ze by doslo ke skokovému zvysSeni cen
poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysledek dostane do zapornych
hodnot, schvalit na prechodnou dobu, tj. do nejblizsiho zasedani shromazdéni
vlastnikt pouziti prostfedkt z dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci k thradé

sluzeb.

Ponechat pro rok 2022 zakladni slozku naklad( na vytapéni (rozpocitavanou podle
podlahové plochy bytu) ve vysi 40 %.

Schvalit cerpani dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) v roce 2022, viz
tabulka €. 2 a priloha.

Za vybor SVJ

Ing. Jan Matéjka, v. r.
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Pfiloha ke zpravé o hospodareni SVJ v roce 2022

Podrobny rozpis tvorby a cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci bytového fondu (ZOBF,

nékdy téz DZO) pro dim €.p. 1116, v Ucetnictvi oznaceny jako objekt 346.

Podklady jsou vypracovany v SW pro ucetnictvi, zajistuje SBD Novy domov

Dlouhodoba zaloha objektu

Obdobi od: 1.1.2022 do: 31.12.2022

Objekt: 346 NAD LES.DIVADL. 1116

Obdobi Cerpani Tvorba Pocateéni stav + 5976 451,87
Leden 23 377,94 76 989,00 Cerpani zarok - 4720 271,52
Unor 76 937,09 76 845,00 Tvorba za rok + | 1 466 105,79
Brezen 27 904,04 77 061,00 g e i i
i AT AT Konegny Gcetni stav + | 2722 286,14
Kvéten 69 949,00 77 349,00
Cerven 51 274,50 435 935,79
Cervenec 65 082,35 107 485,00
Srpen 1 866 352,46 107 341,00
Zari 41 580,00 107 485,00
Rijen 199 614,60 107 269,00
Listopad 1699 254,69 107 998,00
Prosinec 535 739,00 107 431,00

Objekt: 346 NAD LES.DIVADL. 1116

| Datum || Druh || Doklad || Var.symbol | Text | Castka |
31.01.2022 NAJ NAJ2200013 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.01.2022 POK PP220001 Pristupové gipy 144,00
28.02.2022 NAJ NAJ2200026 ... Zélohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.03.2022 NAJ NAJ2200039 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.03.2022 POK PP220003 Pristupové &ipy 216,00
30.04.2022 NAJ NAJ2200052 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
30.04.2022 POK PP220004 PFistupové &ipy 72,00
31.05.2022 NAJ NAJ2200065 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.05.2022 POK PP220005 Pristupoveé cipy 504,00
30.06.2022 ID 1D2200003 Pfevod HV 12 406,29
30.06.2022 ID ID2200004 ... Samankova - plastova okna ¢.).28, Bestak - plastova okna &.j.36, Otypka - plastova okna &.j.41, J 346 684,50
30.06.2022 NAJ NAJ2200120 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.07.2022 NAJ NAJ2200106 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.07.2022 NAJ NAJ2200107 ... Zélohy dlouhodobé FO mimoradné 30 424,00
31.07.2022 POK PP220006 Pistupové &ipy 216,00
31.08.2022 NAJ NAJ2200092 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.08.2022 NAJ NAJ2200093 ... Zalohy dlouhodobé FO mimofadné 30 424,00
31.08.2022 POK PP220007 Pistupoveé Gipy 72,00
30.09.2022 NAJ NAJ2200078 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
30.09.2022 NAJ NAJ2200079 ... Zalohy dlouhodobé FO mimofadné 30 424,00
30.09.2022 POK PP220008 Pistupové &ipy 216,00
31.10.2022 NAJ NAJ2200161 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.10.2022 NAJ NAJ2200162 ... Zalohy dlouhodobé FO mimofadné 30 424,00
30.11.2022 NAJ NAJ2200147 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
30.11.2022 NAJ NAJ2200148 ... Zalohy dlouhodobé FO mimofadné 30 424,00
30.11.2022 POK PP220009 Ptistupoveé ¢ipy 729,00
31.12.2022 NAJ NAJ2200133 ... Zalohy dlouhodobé FO 76 845,00
31.12.2022 NAJ NAJ2200134 ... Zalohy dlouhodobé FO mimofadné 30 424,00
31.12.2022 POK PP220010 Pistupové &ipy 162,00
Celkem tvorba: 1466 105,79
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Objekt: 346 NAD LES.DIVADL. 1116

| Datum || Druh || Doklad || Var.symbol | Text I Castka |

27.01.2022 DN DN220025 Servis vytahu 1/2022 15 020,94
31.01.2022 DN DN220016 Domovnické a lUdrzbaiské prace - leden 7 000,00
31.01.2022 POK PV220001 Cisla na dvefe, Napojeni flexi 1 357,00
09.02.2022 DN DN220026 Vyména vadnych stykacd 17 822,09
20.02.2022 DN DN220027 Sluzby DDD-postfik, likvidace vajicek $ténic, ULV fumigace 45 980,00
28.02.2022 DN DN220031 Domovnické a tdrzbarské prace - Gnor 6 750,00
28.02.2022 POK PV220002 Kli¢ k GG10FJ - DELFIN, Cisla na dvefe, Baterie pro nouzové svétla 6 385,00
31.03.2022 DN DN220032 Technicky dozor stavebnika - biezen 10 840,00
31.03.2022 DN DN220035 Preventivni poZamni prohlidka , kontroly PHP, revize 10 314,04
31.03.2022 DN DN220036 Domovnické a udrzbarské prace - biezen 6 750,00
02.04.2022 DN DN220038 Miniaturni pozarni hlasi¢ a detektor koufe 3 486,00
27.04.2022 DN DN220055 Servis vytahu 4/2022 15 590,85
30.04.2022 DN DN220043 Technicky dozor stavebnika a koordinator BOZP 36 131,00
30.04.2022 DN DN220050 Domavnické a Odrzbarské prace - duben 6 750,00
30.04.2022 POK PV220003 Baterie, Kli¢ na smés. trysky 1248,00
02.05.2022 DN DN220047 Kontrola STA, technicky vyjezd 2 519,00
16.05.2022 DN DN220048 Studie - Nova zelena Gsporam 24 200,00
31.05.2022 DN DN220053 Technicky dozor a koordinator BOZP 36 131,00
31.05.2022 DN DN220057 Domovnické a udrzbarskeé prace - kvéten 6 250,00
31.05.2022 POK PV220004 .. Klice cyl.obycejné, Klice bezpeénostni 849,00
01.06.2022 DN DN220064 Oprava dovirace Sachetnich dvefi 2 668,05
30.06.2022 DN DN220063 Domovnické a udrzbarské prace - ¢erven 6 250,00
30.06.2022 DN DN220066 Technicky dozor a koordinator BOZP 36 131,00
30.06.2022 DN DN220076 Oprava vytahu /poskozené lanko zavazi dovirani dvefi 6 225,45
04.07.2022 DN DN220071 Vyména raminka sefizeni samozavirae 1 490,00
20.07.2022 DN DN220083 Oprava vytahu /vyména lanka Sachetnich dvefi 2 843,50
27.07.2022 DN DN220084 Servis vytahu 7/2022 15 590,85
31.07.2022 DN DN220074 Technicky dozor a koordinator BOZP 36 131,00
31.07.2022 DN DN220077 Domovnické a Udrzbarské prace - cervenec 6 250,00
31.07.2022 POK PV220006 Baterie do pozarnich hlasict 2777,00
05.08.2022 DN DN220073 Demont&Z,montaZ, méfeni antén véet. materialu 7 955,00
11.08.2022 DN DN220070 Revitalizace bytového domu 1817 819,71
31.08.2022 DN DN220085 Technicky dozor a koordinator BOZP 36 131,00
31.08.2022 DN DN220099 Oprava vytahu 4 446,75
06.09.2022 DN DN220082 Domovnické a udrzbarské prace - srpen 5 250,00
30.09.2022 DN DN220102 Technicky dozor a koordinator BOZP 36 131,00
30.09.2022 POK PV220007 CARLSON bila vazelina 199,00
03.10.2022 DN DN220107 Miniaturni hlési€ a detektor koufe typ FO9 S09 6 555,00
04.10.2022 DN DN220097 PreloZiskovani stroje vytahu po odbor.prohlidce 127 333,75
06.10.2022 DN DN220096 Domovnické a udrzbafske prace - zafi 6 500,00
12.10.2022 DN DN220104 Bezkontaktni ¢ip 4 054,00
21.10.2022 DN DN220098 Demontaz a montaz 6 x kabel DVB-T anténa, sefizeni 3 450,00
26.10.2022 DN DN220113 Servis vytahu 10/2022 15 590,85
31.10.2022 DN DN220095 Technicky dozor a koordinator BOZP 36 131,00
03.11.2022 DN DN220100 Domovnické a udrZbafské prace - Fijen 6 750,00
03.11.2022 DN DN220106 Revitalizace bytového domu/hrazeno Gvérem 1687 180,29
11.11.2022 DN DN220118 Odstaveni vytahu 3 557,40
30.11.2022 DN DN220123 Servis kamerového systému 1 767,00
06.12.2022 DN DN220121 Domovnické a udrzbafské prace - listopad 6 750,00
31.12.2022 DN DN220124 Domovnické a (idrZbéfské prace - prosinec 6 250,00
31.12.2022 ID ID2200007 ... Splatka jistiny 5/2022, Uroky 5/2022, Poplatek za uzavfeni smiouvy o poskytnuti komer&niho Gvén 522 504,00
31.12.2022 POK PV220008 ... Baterie, HmoZdinky 235,00

Celkem cerpani: 4720 271,52

Celkem Poé.stav: 5976 451,87 Tvorba: 1 466 105,79 Cerpani: 4720 271,52 Kon.stav: 2722 286,14
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