Vybor Spolecenstvi vlastniki jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik

V Praze dne 21. 5. 2024

Zprava o hospodareni SVJ v roce 2023

V roce 2023 nase Spolecenstvi vlastnikd jednotek hospodafilo se ziskem ve vysi 50 226,21K¢.

Z toho byly:
Nazev uctu Vynosy Naklady
srazkova dan z urokt 0,00 K¢ 0,00K¢
urok z prodleni uhrazeny 0,00 K¢ 0,00 K¢
uroky z term. vkladl a ze spoficich uctl 50 211,85K¢ 0,00 K¢
uroky z béznych uctl 14,36 K¢ 0,00 K¢
Celkem 50 226,21K¢ 0,00K¢
Zisk/ Hospodafisky vysledek 50 226,21K¢

Vybor SVJ navrhuje zisk za rok 2023 ve vysi 50 226,21 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na
opravy.

Danové priznani, rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfiloha k ucetni zavérce byly vfadném
terminu odevzdany na Financni Ufad Praha 4. Kopie téchto dokumentll a udaje o pohybu
prostfedkd na analytickych Uctech jsou k dispozici v kancelafi SVJ.

Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku a jejich ¢erpani podle
jednotlivych poloZzek za rok 2023 jsou uvedeny v tabulce ¢. 1. Celkova vyse predepsanych
zaloh ve vysi 864 494,42K¢ bohuzZel neodpovidala nakladim. Provozni vysledek tak byl
zaporny (-95 495,39 K¢) a bude pokryt v ramci ro¢niho zlG¢tovani zaloh.

Vybor SVJ navrhuje pro dalsi obdobi zalohy mirné navysit. Dlvodem je srovndni zaloh
s redlnymi ndklady na sluzby a Uprava odmén ¢lena Vyboru, které stale zGstavaji pod drovni
obvyklych odmén u jinych obdobné velkych SVJ nebo u kompletné outsourcovanych sluzeb
tzv. externich predsedd SVIJ. Vybor navrhuje navysit odmény alesporn o meziro¢ni miru
inflace — 0 11 % (meziro¢ni zména inflace byla v roce 2023 10,7 %).

Pro pfipad, Ze by doslo ke skokovému zvySeni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se
provozni vysledek dostane do zapornych hodnot, navrhuje vybor schvalit na prechodnou
dobu, tj. do nejblizsSiho zasedani shromazdéni vlastnik( poufZiti prostfedk( z dlouhodobé
zalohy na opravy a modernizaci k Uhradé vydajd na spravu a provoz domu.
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Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku se stanovi
a rozuctovavaji podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, kromé
polozky za vedeni Ucetnictvi a jiné spravni poplatky a polozky na odmény funkcionaram SVJ
(oboji vyplyva z Obclanského zakoniku). Polozka na odvoz komunalniho odpadu se
rozUuctovava podle poctu osob, které jednotku v daném obdobi obyvaly. Vybor SVJ navrhuje
rozUctovavat v roce 2024 zdlohu na sprdvu a provoz domu stejné jako v roce 2023. Vyse
zaloh se automaticky koriguje podle skute¢nych nakladli na sluzby v roce predchazejicim, a

to vidy od Cervence daného roku.

Tabulka ¢. 1

Cerpdni zaloh na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku v roce 2023

PoloZka Ma dati Dal Vysledny stav
El. energie spol. prostor 44 839,48

El. energie vytahy 51 680,20

Postovné, tel. poplatky 483,00

Uklid 149 826,10

Odvoz odpadu 171 600,00

Pojisténi domu 35 124,00

Bankovni poplatky 4 430,00

Poplatky posté - SIPO 5 341,60

Zakonné pojisténi odpovédnosti 200,00 200,00
Odmeény funkcionar 159 360,00

Zdravotni pojisténi 14 334,00

Ostatni provozni naklady -0,79 2,42
Hrubé mzdy DPP 18 930,00 18 930,00
Materidl pro spravni ¢innosti 25 719,00

Zaloha na spravni poplatky spravce 162 960,00 | 162 960,00
Sluzby pro spravni ¢innost 85 163,22

Zaloha na provoz domu 578 234,00
Zaloha na odmény 74 168,00
CELKEM 929 989,81 | 834 494,42 95 495,39
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Zalohy na naklady sluzeb

Zalohy na naklady sluzeb (SV, TUV a teplo) jsou zuctovany podle namérenych hodnot
a platnych pravidel pro rozuctovani. Preplatky nebo nedoplatky vyporadavaji vlastnici
jednotek individualné. Vyuctovani zaloh na sluzby za uplynuly rok se fidi schvalenymi
stanovami SVJ, ¢l. 17, bod 4.

Rozucétovani topnych nakladl probéhlo podle vyhlasky MMR 269/2015 Sbh., o rozuctovani
naklad(l na vytapéni a spolecnou ptipravu teplé vody pro diim.

Zakladni slozka nakladd na vytapéni v zuctovaci jednotce €ini 40 % a zbytek nakladd tvofri
spotiebni slozka. Platby jsou omezeny zdola na 80 % a shora na 200 % priméru za dim.
Vybor SVJ navrhuje ponechat pro rok 2024 zékladni sloZku (rozpocitdvanou podle podlahové
plochy bytu) ve vysi 40 %. Vyse zaloh se bude kazdy rok korigovat podle skute¢nych nakladd
v roce minulém. Hromadné nastaveni upravenych zaloh zajisti SBD Novy Domov, které je
k tomu vybaveno pfislusnym programem.

Hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy (ZOBF) vroce 2023 (Udaje jsou uvedeny
v tabulce €. 2)

Pocatecni zUstatek k 1.1.2022 ve vysi 2 722 287K¢ byl navysen o pfispévky vlastnikd v celkové
vySi 1697 777 K¢, ty byly tvofeny z pravidelnych prispévk( do fondu oprav dle podlahové
plochy bytu ve vy&i: 20 K& na 1 m?, dale o mimo¥adné pispévky nékterych vlastnikd do fondu
oprav (platba opravu balkéni) a o prevod zisku z roku 2022. V roce 2023 bylo vyéerpano na
opravy a udrZzovani domu celkem 2 119 666K¢, pficemZ nejvétsi ¢ast predstavovala platba
posledni faktury za revitalizaci domu firmé Herain (1 059 695 K¢). Stav ZOBF k 31.12. 2023 byl
tedy 2 300 398 K¢.
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Tabulka &. 2 Cerpéni dlouhodobé zalohy na opravy (ZOBF) v roce 2023

ZOBF K¢
Pocatecni ztistatek ke dni 1.1.2023 2722287
Tvorba 1697 777
Predpis pfisp. za byty vlastnika 1197 844

Predpis prispévku byty druzstva 4 356

Pfevod HV do ZOBF 21001

Prispévky na udrzbu, lodzii balkdén( a teras 292 032
Mimoradné prispévky 182 544

Cerpani 2119 666
Opravy a udrzovani:

OTIS a.s. - opravy a pravidelna udrzba vytahu 122 901

Lukas Ehrenberger-domovnické a udrzbarské prace ... 80950
BOMESPOL s.r.o. - pravidelna pozarni prohlidka 11 866

SYBEKA s.r.o. - specialni ochranna dezinsekce 18 150

Ing.ljla Herain - revitalizace bytového domu 1059 695
Ing.Marek Novy - revize spoleénych prostor - elektroprace 28 798

Wilan Technologies s.r.o. - servis pfistupového systému 872

Materidl na opravy 12 679

Splatky Uvéru 506 865

Uroky z Gvéru 276 580

Poplatky z ivéru 310

Stav ZOBF ke dni 31.12.2023 2300 398

Vybor SVJ navrhuje schvdlit ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) v roce

2023, viz tabulka €. 2.

Stav finanénich prostiredkt k 31. 12. 2023

Aktualni Udaje jsou béhem roku kazdy mésic zverejiovany na nasténce SVJ v zapisech o

jednani vyboru.

Tabulka €. 3 Stav financnich prostredk( ke dni 31. 12. 2023.

K¢
Bézny ucet u CSOB 704 870,32
Spofici ucet u CSOB 0,06
Bézny ucet u Moneta Money Bank 169 020,08
Sporici ucty u Moneta Money Bank 1213 106,86
Celkem 2 086 997,32
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Tabulka €. 4 Stav ivérového uUctu

K¢

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny - 11637670,20

Poznamka k financovani revitalizace domu:

Financovani se déje formou kombinace vyuZiti nasetfenych vlastnich zdrojli a Uvéru u
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s..

Parametry Uvéru jsou nasledujici: Vyse uvéru 12 495 000,- K¢, doba splaceni max. 20 let,
Urokova sazba 2,29 % ro¢né, obdobi fixace 10 let. Uvér je splacen z dlouhodobé zalohy na
opravy mésicni splatkou ve vysi 65 313 K¢.

Shrnuti - vybor SVJ navrhuje:

1. Zisk za rok 2023 ve vysi 50 226,21 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na opravy.
2. Schvalit hospodareni se zalohou na spravu a provoz domu za rok 2023.

3. Pro rok 2024 upravit zalohy na spravu a provoz domu dle navysenych nakladl na
sluzby a o vyssi odménu vyboru. Pro pripad, Ze by doslo ke skokovému zvyseni cen
poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysledek dostane do zapornych
hodnot, schvalit na prechodnou dobu, tj. do nejblizsiho zasedani shromazdéni
vlastnikt pouZiti prostfedki z dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci k thradé

sluzeb.
4. Ponechat pro rok 2024 zakladni slozku naklad( na vytapéni (rozpocitavanou podle

podlahové plochy bytu) ve vysi 40 %.

Za vybor SV

Ing. Jan Matéjka, v. r.
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