Vybor Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Nad Lesnim divadlem &. p. 1116/12
v Praze 4 - Braniku

V Praze dne 15. ¢ervna 2021

Pruvodni dopis

ke koresponden¢nimu shromazdéni Spolecenstvi vlastnika jednotek a hlasovani “per rollam”,
které se bude konat v terminu 25.6.-30.7.2021 prostfednictvim rozeslanych materiali a odpo-

védnich hlasovacich formulait navrhu usneseni.

Vazeni vlastnici,

dovoluji si Vés oslovit jménem vyboru, jako piedseda vyse uvedeného spolecenstvi, se
zadosti o UcCast na jednani shromazdéni vlastnikii jednotek; konéd se bohuzel opét korespon-
dencni formou vzhledem k nutnosti ochrany zdravi v soucasné epidemické situaci. I kdyz se
v poslednich dnech situace postupné zlepsuje a opatieni se astecné uvoliuji, stejné stale neni
mozno zajistit ke konani prezencni schiize shromazdéni adekvatni prostory, zejména neni
mozné pocitat s obvykle vyuzivanymi prostory Skolnich jidelen.

Pro jednéni Vam predkladame nasledujici dokumenty a program jednani:

Zprava o ¢innosti vyboru v obdobi od konani posledniho shromazdéni

2. Zprava o hospodatfeni SVJ v roce 2020 spolecné s ucetni zavérkou vcetné vyporadani
vysledku hospodateni a provozni rozpocet na rok 2021.

3. Zprava o technickém stavu objektu a plan oprav a inovaci.

4. Rekonstrukce balkont a revitalizace obvodového plasté budovy.
Dotaznik k volbé prvka revitalizace.

5. Navrh usneseni, se zamérem schvaleni v jednotlivych bodech odpovédni formou.

Materidly ke vS§em bodim jednani budou k 25. 6. 2021 vlozeny do vaSich poStovnich
schranek v domé a jsou také k dispozici na webovych strankach http://svjl1116.sweb.cz. Pred-
kladanym dokumentim vénujte, prosim, nalezitou pozornost; kdybyste méli v ¢emkoliv
z uvedeného nejasnosti, nebo by pro Vas bylo cokoliv nesrozumitelné, jsou Vam clenové vy-
boru SVJ po ptedchozi domluvé k dispozici pro objasnéni a vysvétleni. Vzhledem
k diilezitosti schvaleni zpravy o hospodateni, rozpoctu a planu oprav a inovaci, jakoz i dalSich
bodi obsazenych v ndvrhu usneseni, prosim o zodpovédné a fadné vyplnéni formulare nadvrhu
usneseni a jeho doruceni nize uvedenou formou zpét vyboru SVIJ a také o vyplnéni a doruceni
dotazniku k volbé prvki rekonstrukce.

Ptijaté formulare budou samoziejmé archivovany i pro moznost zpétného ovéteni vy-
sledku hlasovani, o némz budete zpraveni vSemi doposud uzivanymi zpisoby komunikace
vyboru s vlastniky. Pro zpracovani odpovédnich listl jsou navrzeni nezavisli s¢itaci hlast.

Radny termin pro odeslani vyplnénych formulai navrhu usneseni a dotazniku je
stanoven na 15.7. 2021.
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Oboji zaSlete, prosim, jednim z moZnych zpisobi:

e vhozenim do schranky SVJ v domé (schranka ¢. 100)

e postou na adresu SVJ,

e zaslanim oskenovaného formulire (nejlépe ve formatu pdf) na email
svilll6@centrum.cz

Dilezité je, aby byl formulaf usneseni opatien vlastnoru¢nim podpisem vlastnika a datem
podpisu. Pokud zmocnite k vyplnéni ndvrhu usneseni jinou osobu, musi byt pfilozena plna
moc.

Vyhodnocené hlasovani a vysledné usneseni shroméazdéni bude nasledné rozeslano
nejpozdéji do 4.8. 2021.

Pfedem Vam velmi dékuji za Vasi aktivni ucast pti shromazdéni touto formou a pieji
Vam pevné zdravi a klidné proziti ndsledujicich letnich mésict.

Za vybor spolecenstvi

Mgr. Lukas Pelikan, v. r.

predseda vyboru SVJ
Piilohy K bodu
Zprava o ¢innosti vyboru 1
Zprava o hospodateni a rozpocet na rok 2021 2
Zprava o technickém stavu objektu a plan oprav a inovaci 3
Rekonstrukce balkontl a revitalizace plasté budovy 4
Dotaznik k volbé nékterych ¢asti rekonstrukce — odpovédni list 4
Navrh usneseni - odpovédni formulaf 5
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Vybor Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Nad Lesnim divadlem &. p. 1116/12
v Praze 4 - Braniku

V Praze dne 15. ¢ervna 2021

Zprava o ¢innosti vyboru v obdobi 6/2020 - 5/2021

Vézeni vlastnici, ¢lenové SVJ domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢.p. 1116, dovoluji
si Vam jako ptedseda podat zpravu o €innosti vyboru za vyse uvedené obdobi, které je prv-
nim rokem druhého funk¢éniho obdobi, celkové vsak jiz ¢tvrtym rokem jeho plisobeni ve stej-
ném nezménéném slozeni.

Minuly rok stejné jako dosavadni prubéh toho soucasného byl poznamenan pandemii
vSeobecné znadmého viru zplsobujici nebezpeéné onemocnéni. Tato skutecnost zasahla velmi
vyznamné do zivoti nds vSech, ovlivnila zivot v naSem dom¢ a odrazila se na ¢innosti Vybo-
ru, ktery byl v mnoha ptipadech nucen jednat doposud neuzivanymi zplisoby komunikace
a prizptisobovat svoji ¢innost nastalé situaci. Odrazem této doby je i soucasny zpusob porada-
ni shromdzdéni bez zasedani formou koresponden¢niho hlasovani tzv. per rollam, které jsme
si uspesné vyzkouseli jiz v minulém roce. Timto bych chtél jest€¢ jednou podékovat vSem
vlastnikim, ktefi se ho zodpovédné zucastnili — prostudovali zaslané materialy a zaslali zpét
podepsany navrh usneseni se svou vyznacenou volbou.

Vybor se béhem sledovaného obdobi schédzel na pravidelnych schlizich v mési¢nich
intervalech prezen¢né v kancelati SVJ, pokud to nafizeni v navaznosti na aktualni epidemic-
kou situaci umoznila. V dalSich ptipadech byly schiize provadény korespondenéni formou a
dale v posledni dobé¢ pievazujici mife formou video konferenci. Z pravidelnych schiizi vyboru
jsou tradicn€ zpracovavany a zvetejiovany zapisy, ze kterych lze vysledovat témata a pted-
méty jednani, jimiz se vybor pii vykonu své funkce zabyva. Kromé otazek celkového bezpec-
ného a bezproblémového provozu domu, jako je dodrzovani domovniho fadu, dodrzovani
stanov, hlidani uhrad plateb do ZOBF a jednani s piipadnymi dluzniky, zajistovani drobnych
oprav a udrzby zafizeni domu, zajist'ovani revizi a odbornych zkousek bezpecnostnich zatize-
muzete vice dozvédét v nasledujicich materidlech ke shroméazdéni, zejména ve zprave o tech-
nickém stavu domu a planu oprav a udrzby pro nasledujici obdobi. Vybor se za uvedené ob-
dobi dale schazel i mimo pravidelné schlize za ucelem ptipravy planované akce rekonstrukce
balkonli a rekonstrukce fasddy domu. Vice se o podrobnostech této akce rovnéz dozvite
v nasledujicich materidlech ke shromdzdéni. Téchto setkani bylo vice, a sice u pfileZitosti
jednani o projektu na uvedenou akci v nékolika fazich od zadani dale v priab¢hu jeho vypra-
covavani pii pfipominkach a jednani s projektantem a nésledné pii predani projektové doku-

mentace, dale se vybor n€kolikrate seSel za icelem vyberového fizeni na zhotovitele uvedené
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zakazky rovnéz od jeho zadani, vyhodnoceni nabidek a dale pti pohovorech s finalisty, které
byly z jiz zminénych divoda provedeny formou videokonferenci. D4 se fici, ze v této véci byl
vybor v poslednim obdobi nejvice vytizen.

Dovoluji si touto cestou podékovat v§em ¢lenim Vyboru za jejich obétavou a spoleh-
livou sluzbu, kterou svoji ¢innosti ve Vyboru Vam vlastnikim poskytuji, odména za tuto
sluzbu je v nepoméru k obétovanému casu a odvedené praci ve prospéch domu. D¢ekuji Ing.
Frantisku Jelinkovi za spravu databaze obyvatel domu a administrativni podporu Vyboru.
Nesmim dale opomenout podékovani panu Milanu Dopitovi za pfilezitostné femeslné ¢innos-
ti, které v domé za posledni obdobi provedl bez naroku na odménu. Pfi této ptilezitosti musim
Vas vlastniky, ktefi pronajimate své jednotky, pozadat a pfipomenout Vam povinnost dle za-
kona a stanov v nahlasovani zmén v obsazeni Vasich jednotek.

Vazeni vlastnici, historicky podruhé se na Vas obracime s touto formou konéni shro-
mazdeéni, nyni je Vase Gcast zvlasté dulezitd a zadouci, protoze, pokud sledujete zapisy vybo-
ru a budete se dale vénovat dalSim materialim pfiloZenym k tomuto dopisu, letosni hlasovani
je mimofadné¢ dulezité pro dalsi budoucnost domu z hlediska jeho drzby a modernizace. V¢-
nujte proto, prosim, tomuto shromézdéni veskerou pozornost, ditkkladné, prosim, prostudujte
veSkeré materidly, které jste obdrzeli spolecné s touto zpravou, a naléhavé si Vas dovoluji
pozédat o zpétnou reakci. Pro pfipadné dotazy ¢i pfipominky je Vam kdokoli z vyboru plné
k dispozici.

Zavérem mi dovolte podékovat Vam za projevenou diveru a za pozornost, kterou bu-
dete veskerym materialim vénovat a v neposledni fad¢ za Vasi zpétnou vazbu projevenou
formou hlasovani.

Pro shromazdéni vlastnikl je tfeba urcit zapisovatele pribéhu jednani a scitace hlast.
Vybor SVIJ navrhuje:

Zapisovatelka prubéhu jednani: Libuse Hrotkova

Scitaci hlasi: Josef Bestak, Ing. FrantiSek Jelinek, Ing. Markéta Novakova

Pteji Vam predevSim pevné zdravi a co nejlepsi nasledujici obdobi 1éta.

Mgr. Lukas Pelikan,
piedseda vyboru SVJ

Poznamka:
Aktualni zapisy jednani vyboru jsou vyvéSovany na nasténce SVJ v domé a jsou k dispozici

také na webové strance SVJ. Projektovd dokumentace k rekonstrukci je na pozadani
k dispozici u ptedsedy, mistoptedsedy a technika vyboru SVJ.
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Vybor Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Nad Lesnim divadlem ¢&. p. 1116/12
v Praze 4 - Braniku

V Praze dne 20. kvétna 2021

Zprava o hospodareni SVJ v roce 2020

V roce 2020 nase SpolecCenstvi vlastnikl jednotek hospodafilo se ziskem ve vysi 7 186,98 K¢.
Z toho byly:

Nazev Gctu Vynosy Naklady
srazkova dan z troku 0,00 K¢ | 1505,40 K¢
urok z prodleni uhrazeny 173,00 K¢ 0,00 K¢
uroky z term. vkladl a ze spofticich acti 8 275,77 K& 0,00 K¢
uroky z béznych ucta 243,61 K¢ 0,00 K¢
Celkem 8 692,38 K¢ | 1505,40 K¢
Zisk 7 186,98 K¢

Vybor SVJ navrhuje zisk za rok 2020 ve vysi 7 186,98 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na
opravy.

Danové pfiznani, rozvaha, vykaz zisku a ztraty a ptiloha k Gi€etni zavérce byly v fadném ter-
minu odevzdany na Financ¢ni Gfad Praha 4. Kopie téchto dokumenta a udaje o pohybu pro-
stiedkil na analytickych uctech jsou k dispozici v kancelaii SVJ.

Zalohy na vvdaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku a jejich ¢erpani podle
jednotlivych polozek za rok 2020 jsou uvedeny v tabulce ¢. 1. Celkova vyse ptredepsanych
zaloh ve vysi 489 756,00 K¢ jiz bohuzel neodpovidala nakladim. Provozni vysledek tak byl
zaporny (- 33 838,00 K¢) a byl pokryt v ramci ro¢niho zic¢tovani zaloh.

Vybor SVJ navrhuje pro dalsi obdobi zdlohy navysit. Diivodem jsou predev§im rostouci
ceny sluzeb a energii, zejména vsak cena za odvoz komunalniho odpadu, ktera se zvysila me-
ziro¢né o 30 %. Dalsim diivodem je navysSeni odmén clentt Vyboru, které jsou vyrazné pod
urovni obvyklych odmén u jinych obdobné velkych SVJ nebo u kompletné objednavanych
sluzeb tzv. externich ptedsedtt SVJ. Navic, vzhledem k rostouci inflaci, odmény Vyboru v
obdobich. NavySenim odmén by se dorovnalo i podhodnoceni odmény ve srovnani s ob-
vyklou hodinovou sazbou prace. Vybor proto navrhuje navyseni odmén o 20 % oproti sou-
¢asné urovni, pricemz pouhé dorovnani inflace tvoii cca 2/5 tohoto navyseni. Pro piipad, ze
by doslo ke skokovému zvySeni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysle-
dek dostane do zapornych hodnot, navrhuje vybor schvalit na pfechodnou dobu, tj. do nej-

Zprava o hospodareni SVJ v roce 2020 Str. 1/5



bliz§iho zasedani shromazdéni vlastnikd pouziti prostfedkli z dlouhodobé zalohy na opravy a
modernizaci k thradé vydajti na spravu a provoz domu.

Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku se stanovi a rozucto-
vavaji podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, kromé polozky
za vedeni ucetnictvi a jiné spravni poplatky a polozky na odmény funkcionaitim SVJ (oboji
vyplyva z obCanského zakoniku). Polozka na odvoz komundlniho odpadu se rozictovava
podle poctu osob, které jednotku v daném obdobi obyvaly. Vybor SVJ navrhuje rozuctovavat
v roce 2021 zalohu na spravu a provoz domu stejné jako v roce 2020. Vybor navrhuje, aby se
vySe zaloh automaticky korigovala podle skutecnych nékladl na sluzby v roce piedchézeji-
cim, a to vzdy od Cervence dan¢ho roku. Vybor SVJ zaroven navrhuje dle domluvy s SBD
Novy domov tpravu piedpisu zaloh, aby byla podrobnéjsi s uvedenim vydajti na mésicni ba-
zi.

Tabulka & 1 Cerpani zaloh na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku
v roce 2020

PROVOZ 2020 K¢
Provoz domu - 523 594
El. energie spol. prostor 32226
El. energie vytahy 36 328
Postovné, tel. poplatky 1913
Kabelova TV, spol. anténa, internet 6615
Uklid 131286
Odvoz odpadu 92112
Pojisténi domu 33 653
Bankovni poplatky 4918
Poplatky posté - SIPO 5681
Zakonné pojisténi odpoveédnosti 2700
Odmény funkcionati 109 200
Zdravotni pojisténi z odmén funkcionait 7128
Zakonné pojisténi odpoveédnosti 100
Ostatni provozni néklady -37
Material pro spravni ¢innosti 843
Toner, cartridge 0
Kancelarsky material 843
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Ostatni provozni naklady 58 928

Vodafone internet 6182

Odecty, rozuctovani 26 876

Doporuceny dopis 122

Rocni ucetni zaverka 6 050

Mzdové naklady- spravni cinnost 3000

Sluzba Rejstiiky SVJ.cz balicek 16 698

Velke SVJ

Ptedepsané zalohy - provoz 489 756
Provozni vysledek celkem - pieplatek -33838

Zalohy na naklady sluzeb

Zalohy na ndklady sluzeb (SV, TUV a teplo) jsou zuc¢tovany podle naméfenych hodnot a
platnych pravidel pro rozuctovani. Preplatky nebo nedoplatky vypotadavaji vlastnici jednotek
individualné. Vyuctovani zaloh na sluzby za uplynuly rok se fidi schvalenymi stanovami
SV1J, ¢l. 17, bod 4.

Rozuctovani topnych nékladi probéhlo podle vyhlasky MMR 269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladii na vytapéni a spole¢nou piipravu teplé vody pro dim.

Zakladni slozka nakladli na vytapéni v zictovaci jednotce ¢ini 40 % a zbytek nakladl tvori
spotiebni slozka. Platby jsou omezeny zdola na 80 % a shora na 200 % priaméru za dim. Vy-
bor SVJ navrhuje ponechat pro rok 2021 zakladni slozku (rozpocitdvanou podle podlahové
plochy bytu) ve vysi 40 %. Vyse zaloh se bude kazdy rok korigovat podle skute¢nych nakla-
da v roce minulém. Hromadné nastaveni upravenych zéaloh zajisti SBD Novy Domov, které
je k tomu vybaveno piislusSnym programem.

Hospodareni s dlouhodobou zilohou na opravy (ZOBF) v roce 2020 (udaje jsou uvedeny
v tabulce €. 2.)

Pocatecni zistatek k 1. 1. 2020 ve vysi 5173 671 K¢ byl navysen o pfispévky vlastnika
v celkové vysi 917 784 K&, tj. 15 K& na 1 m* plochy bytu, déle o p¥isp&vek za byt ve vlastnic-
tvi SBD Novy Domov ve vysi 4 356 K¢ a o pievod zisku z roku 2019 ve vysi 2 569 K¢.
V roce 2020 bylo vy€erpano na opravy a udrzovani domu celkem 617 731 K&. Stav ZOBF
k 31.12.2020 byl tedy 5 480 649 K¢.
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Tabulka & 2 Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy (ZOBF) v roce 2020

Dlouhodoba zaloha na opravy a modernizaci K¢ K¢
Pocatecni zustatek ke dni 1. 1. 2020 5173671
Tvorba 924 709
Predpis prispevku za byty viastnikii 917 784
Predpis prispevkii za byt SBD (Novy Domov) 4356
Prevod hosp. vysledku do ZOBF 2569
Cerpani -617 731

Opravy a udrzovani

OTIS a.s. - opravy a pravidelna udrzba vytahu 114965
Lukas Ehrenberger-domovnické a udrzbarske prace 73 020
BOMESPOL — pravidelna pozarni prohlidka 6 633
Eduard Mrvecka — dezinsekce Sténic 77 500
Ista Ceska republika s.r.o. - doddvka a montaz vodomérii 210476
Profirevit s.r.o. — projektova dokumentace, vybérové rize-

o 103 334
ni-revitalizace domu
Firma Honzik Viadimir — plynoinstalatérské prace 16 905
Austech Series s.r.o.- oprava hydroizolace strechy 8170
Material na opravy 6728
Stav dlouhodobé zalohy na opravy k 31. 12. 2020 5480 649

Vybor SVJ navrhuje schvalit ¢erpani dlouhodobé zélohy na opravy (a modernizaci) v roce
2020, viz tabulka ¢. 2.
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Stav finan¢nich prostiredka k 31. 12. 2020

Udaje jsou kazdy mésic jako zvefejiiovany na nasténce SVJ v zépisech jednani vyboru.

Tabulka ¢. 3 Stav financnich prostfedk ke dni 31. 12. 2020.

K¢
Bézny ucet u CSOB 1014 782,40
Spotici u¢et u CSOB 1 828 927,89
Bézny ucet u KB 677 124,70
Profi spoftici u¢et BONUS u KB 21,38
Bézny ucet u Moneta Money Bank 1 000,00
Spofici uc¢et u Moneta Money Bank 1 001 423,83
Konto Domov u UniCredit Bank 1163 734,94
Celkem 5687 015,14

Shrnuti - vvbor SVJ navrhuje:

1. Zisk za rok 2020 ve vysi 7 186,98 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na opravy.

2. Schvalit hospodateni se zalohou na spravu a provoz domu za rok 2020.

3. Pro rok 2021 upravit zalohy na spravu a provoz domu dle navySené ceny za odvoz
komunélniho odpadu a o vyss$i odménu vyboru. Pro ptipad, ze by doslo ke skokovému
zvySeni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysledek dostane do
zapornych hodnot, schvalit na pfechodnou dobu, tj. do nejbliz§iho zasedani shromaz-
déni vlastnikii pouziti prostfedki z dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci
k uhrad¢ sluzeb.

4. Ponechat pro rok 2021 zékladni slozku naklad na vytdpéni (rozpocitavanou podle
podlahové plochy bytu) ve vysi 40 %.

5. Vysi zalohy automaticky korigovat podle skute¢nych nakladl na sluzby v roce pied-
chazejicim, a to vzdy od ¢ervence daného roku.

6. Nechat upravit pfedpis zaloh s uvedenim vydaji na sluzby, aby byl piedpis podrobné;-
$i a zaroven piehlednéjsi.

Za vybor SVJ

Ing. Jan Maté¢jka, v. r.
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Vybor Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Nad Lesnim divadlem ¢&. p. 1116/12
v Praze 4 - Braniku

V Praze dne 20. kvétna 2021

Rozpocet SVJ na rok 2021 (bez rozpoctu na revitalizaci balkonu a fasady)

Plan hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy (ZOBF) vroce 2021 je uveden
v nasledujici tabulce:

Pocate¢ni stav k 1. 1. 2021

5480 649 K¢

Tvorba

Ptispévky za byty vlastnikti do DZO, (leden —
prosinec 2021 - 15 K&/m?)

917 784,00 K¢

Ptispévky za byt SBD

4 356,00 K¢

Ptevod hosp. vysledku z roku 2020

7 186,98 K¢

Tvorba celkem

6 409 975,98 K¢

Planované ¢erpani

Opravy a udrzovani

Hrub4 mzda 12 000 K¢
Socialni a zdravotni pojisténi 4 080K¢
Odména domovnika za spravu a udrzbu 100 000 K¢
OTIS, a.s. pravidelna udrzba vytahti a opravy 150 000 K¢
Sluzby souvisejici s pfipravami na rekonstrukei

domu (méfeni radonu, zadost o stavebni povole- 60 000 K¢
ni, zajisténi PENB,vybér stavebniho dozoru)

B’ezne.opravy podle aktudlni potieby a pravidel- 150 000 K&
né revize

Cerpani z dlouhodobé zalohy na opravy cel- 476 080 K&
kem

Piedpokladany stav k 31. 12. 2021 5933 896 K¢
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Vybor SVJ navrhuje:

1. Schvalit navrh tvorby a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) v roce
2021.

2. Piispévky do dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) nechat pro letoSni rok na
trovni 15 K&/1 m? podlahové plochy bytu. V budoucnu dojde pravdépodobnd
v souvislosti s ristem inflace a dosavadni podprimérné vysi ptispévku k nutnosti jeho
navyseni.

Za vybor SVJ

Ing. Jan Matéjka, v. r.
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Vybor Spolecenstvi vlastnikt jednotek domu Nad Lesnim divadlem ¢. p. 1116/12
v Praze 4 - Braniku

V Praze 15. 6. 2021

Zprava o technickém stavu objektu, plan oprav a inovaci

Od cervna 2020 byly provedeny tyto finan¢né nakladné;jsi akce:

Revize plynovych zarizeni. V cervnu probéhla pravidelna revize plynovych zatizeni v dom¢.
Spole¢né rozvody plynu byly zkontrolovany ve vSech bytovych jednotkéach a spole¢nych pro-
storach domu. Rozvody plynu jsou v potadku a bez zavad.

Oprava zavad na vytazich. V fijnu 2020 firma OTIS a.s. provedla pldnovanou opravu obou
vytahti. Na velkém vytahu byly ménény snimace zavirani dvefi, pohon a fizeni kabinovych
dvefi dale nesvitici tlacitka na panelu volby jednotlivych pater. V prosinci 2020 byl pielozis-
kovan trakéni kotou¢ motoru vytahu.

Inspekéni prohlidka vytahi. V listopadu 2020 firma Otis a.s. provedla inspekéni prohlidku.
Jedna se o posouzeni technického stavu vytahii za icelem vyhodnoceni bezpecnosti trovné z
hlediska vyskytujicich se provoznich rizik a stanoveni konstrukénich opatieni. Vysledek pro-
hlidky je takovy, Ze prozatim nebude vydan inspekcni certifikat, protoze néktera posuzovana
zafizeni nespliiuji soucasné platné normy na bezpecny provoz. Toto nesplnéni norem vsak
vychazi ze samotnych konstrukénich feSeni vytahli a postupného zpiisniovani bezpecnostnich
norem. Jako nedostatek byl uveden nevyhovujici vstup do strojovny vytahi po zZebiiku.

Odborna prohlidka. V listopadu 2020 Firma Otis a.s. provedla odbornou zkousku vytahii.
Prohlidka zkousi bezpe¢nostni prvky, komponenty a ostatni zafizeni za ucelem posouzeni
celkového stavu vytahu. Nedostatky jsou nefunk¢ni nouzové signalizace v Sachté vytaht a na
kabiné.

Oprava stireSni izolace. V listopadu byla provedena oprava spoju stifesni izolace. Oprava
probéhla na zakladé podnétu majitelky bytu v poslednim patte. Po vydatnych destich doslo k
zatékani vody bytu.

Vymalba vstupu. V lednu 2021 provedla firma Sprava Rekonstrukce Udrzba s.r.o. vymalbu
a opraveni znecisténych stén ve vstupnim prostoru domu a dale v chodbé suterénu vedouci k
obéma vytahtim.

Revize poZarniho vybaveni domu. V bieznu 2021 probéhla kazdorocni revize pozarné bez-
pecnostniho zafizeni v domé. Zatizeni je v potradku, dalsi kontrola probéhne za rok.

Uprava STA. V bieznu 2021 provedla firma Profisat s.r.o. pravidelnou udrzbu spole¢né tele-
vizni antény. Pfi udrzbé doslo k odstinéni televizniho signalu od 5G sité, aby se vyloucilo

vvvvvv

Opravy a udrzby mensiho rozsahu byly provadény technikem SVJ.

Spole¢né ¢asti domu jsou v dobrém technickém stavu.
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Plan oprav a inovaci s odhadem naklada na obdobi do 6/2022

Revize hromosvodu. V zaii 2021 probehne periodicka revize hromosvodu. Revize se provadi
kazdych 5 let. Posledni periodicka revize byla provedena v roce 2016.

Revize pozarniho vybaveni domu. V bieznu 2022 probéhne kazdoro¢ni pravidelna revize
pozéarné bezpe¢nostniho zatfizeni v domé.

Revitalizace a oprava balkonii. Kdyz byla plivodné vybirana firma na rekonstrukci balko-
novych ploch, vSichni osloveni ptfedkladatel¢ nabidek odmitli pfistup z bytl a podminovali
provedeni rekonstrukce jedin€ pies leSeni zvenku, to samo o sob¢ diametraln¢ ménilo cenu za
dilo. VSechny firmy mély v navrhu nabidek, ze opravu podlahovych ploch nema smysl délat
za soucasného stavu, kdy stavajici zabradli ziistane zakotveno v podlaze balkont, navic za-
bradli vySkou i typem vypIn€ nevyhovuje souasnym bezpecnostnim normdm, takze pii re-
konstrukci by se muselo stejné ménit. Nakladnost leSeni a viibec celé rekonstrukce balkonti
vedla k zaméru dozatepleni balkonového panelu, ten vytvaii vyznamny tepelny most, kterym
do prilehlého pokoje pronika chlad bez ohledu na to, Ze jsou stény pokoje zatepleny. Soucas-
n¢ s feSenim rekonstrukce balkoni se zacaly objevovat problémy se stavajici fasadou.
Na vné&j$i nosné Casti fasady se zacaly objevovat trhliny, které sice z dalky nejsou tolik zna-
telné, ale pii blizsi prohlidce patrné jsou, zejména tvorbou usazenin a pruniku vlhkosti do
izola¢ni vrstvy. Vyskyt téchto trhlin na fasad¢ je velice Casty. Je tfeba si uvédomit a vratit se
zpét k tomu, co vedlo k celému zaméru a kone¢nému rozsahu rekonstrukce - byl to nevyhovu-
jici a pfevazné havarijni stav balkonti. Nejedna se pouze o naruseny povrch - dlazbu balkono-
vych ploch, ale ve vét§i mife uz je naruSena betonova nosna ¢ast panelti, v nékterych piipa-
dech dokonce ze zvétralych casti nosného panelu rostou naletové dieviny. S timto stavem i
pfes urgence a piipominky jiz pfedchoziho technika vyboru SVJ, pana Dopity, dlouhodo-
bé vétSina vlastnikl nic nedé€la, neexistuje U€inny nastroj ze strany vyboru SVJ na to, jak do-
tyéné vlastniky k napravé pifimét. Oprava - vyména dlazby ¢i provedeni jiného povrchu
v tomto pitipad¢ situaci feS$i pouze docasné a Castecné, protoze se jedna o nekryté balkony,
vzdy vystavené nepiizni povétrnostnich vlivl. Hlavni pficinou zvétravani povrchu balkono-
vych ploch je kotveni zabradli v podlaze balkonu, nové bude zabradli balkonti kotveno
v Cilkach balkont.

Na zakladé téchto informaci byla v tinoru 2020 zadana firm¢ Profirevit s.r.o. objednavka na
vytvofeni projektové dokumentace. Projektova dokumentace byla firmé zadana pro spravné
feSeni postupu pfi revitalizaci naSeho domu, oprav balkontl, zjisténi stavu zateplovaciho plas-
té¢ domu, dale pro jasny a piehledny plan pfi vybérovém fizeni na dodavatele stavby. Projek-
tova dokumentace s vykazem vymeér firmou Profirevit s.r.o. byla vypracovana a k projektové
dokumentaci byla provedena nezavisle projektantem vybrana a vyborem schvalena firma,
ktera provedla odtrhovou zkousku provedenou sondou do zateplovaciho systému domu. Byly
zjistény nevyhovujici skutecnosti, popsané dale.

Slaba vyztuzova izolacni vrstva stérkového tmelu a nevyhovujici tloustka omitky. Vyztuzo-
vou vrstvu lze lehce odstranit. Rozmisténi a poet hmozdinek v plose neni systematické a je
nedostate¢né. Pridrznost lepiciho tmelu je z 90 % véEtsi na izolanim materidlu nez na pod-
kladni omitce domu. Podkladni omitka se rozsypa, neni zajistén pevny podklad a lepici tmel
nedrzi. Chybi ukoncovaci okenni liSty. Netésni spoje zatepleni u napojeni na okna. Na uvede-
ny zateplovaci systém se nedoporucuje piidavat dalsi vrstvu zateplovaciho systému. Doporu-
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cuje se soucasny zateplovaci systém demontovat, zpevnit podkladni omitku pro pozadovanou
podkladni pevnost a instalovat zateplovaci systém novy. Podklad je nesoudrzny, vydroluje se
toto je videt 1 piipad€ zvétravani spodnich vrstev fasady na nékterych balkonech. Je dulezité
podotknout, Ze fasada je ve dvou tfetindch své zivotnosti a vzhledem k soucasnému stavu je
dle projektanta i firmy, kterd provadéla odtrhovou zkousku, jeji Zivotnost skutec¢né takova, jak
bylo deklarovano pii jejim provedeni, tzn. da se predpokladat, ze to, co je zdmérem udélat
nyni, tedy rekonstruovat fasadu kompletné¢, bude nutné zcela jisté provést za deset let.

Stav stavajicich vyplni okennich otvorli v bytech a spolecnych prostorech, kde jiz doslo
k vyméné za plastova okna, je vyhovujici, vyjma jejich osazeni, které odpovida dob¢ vystav-
by. Osazeni neni provedeno v souladu s normou CSN 746077, chybi osazeni parotésnych a
paropropustnych pasek, okna jsou kotvena pomoci turbo Sroubt a pfipojovaci spara po celém
obvodu okna neni z dlouhodobého hlediska trvale vodotésna. Vzhledem k tomu, ze ¢ast vypl-
ni byla realizovana az po provedeni zatepleni, neni fadné¢ ukonceno zatepleni Spalet oken na
plastovy ram vyplni. Misto ukoncovaciho profilu byl v fad¢ ptipadi pouzit pur tmel, ktery po
klimatickych cyklech zdegradoval a muze tak zatékat srazkova voda do konstrukce obvodo-
vého plasté. Dale zistal nad okny zachovan zasklivaci ocelovy profil z doby vystavby, ktery
zpusobuje tepelny most v trovni nadprazi otvorovych vyplni. Kolem okennich rami se vyva-
teji vzduchové kapsy, kterymi vzlina do izolaéni vrstvy fasddy vzdusna vlhkost. Odstavajici
izolace kolem okennich ramu je zplsobena nespravnym technologickym postupem, kdy vy-
ména oken byla provedena az po provedeni zatepleni, zatepleni ani nosna ¢ast fasady neni
radné dotazena na okenni ram. S tim souvisi 1 uniky tepla u stavajicich rami oken, tyto ramy
jsou z lehkého kovu a vlivem zmén teplot se smrst'uji a roztahuji, tim vznikaji kolem vnéjSich
okennich rami praskliny a spary a tim, ze ani vrchni vrstva fasady zcela nedoléha na ten-
to vnéjsi okenni ram, dochéazi k Gnikliim tepla a pronikdni chladu zvenku. Rekonstrukci by
bylo zajisténo natazeni fasady zcela k vnéj§im okennim ramim, ¢imz bude dosazeno vy-
znamného zlepSeni izola¢nich vlastnosti oken i fasaddy samotné, dojde k zatepleni dalSich
nosnych casti balkonli a pfitepleni svislych ¢asti, dale by byla vyménéna vSechna dievéna
okna. To, Ze vyména oken neprobéhla plo$né, se nyni ukazuje jako chyba, vyména oken méla
byt provedena v rezii vyboru vSem za zvyseni platby do fondu oprav, rovnéz byla chyba, ze
nosné panely balkont nebyly zatepleny soucasné se zateplenim svislych Casti stavby. Plivodni
dfevéné otvorové vyplné v bytech jsou zna¢né nevyhovujici a dievény ram je zpravidla na
hranici Zivotnosti a konstrukci rdmu mize dochazet k zatékani do vniténich prostor. Zivotnost
téchto konstrukci je vyrazné niz§i, nez zivotnost nového zateplovaciho systému a pii piipadné
pozdéjsi vyméné hrozi poskozeni a ztrata zaruky. S ohledem na normové pozadavky prostupu
tepla jsou nevyhovujici i ocelové vyplné ve stfesni nastavbe. Tyto otvorové vyplné je nutné
pred realizaci demontovat a osadit nové plastové vyplng Uw = 1,2 W/m* K.

Vysledkem projektové dokumentace na revitalizaci naseho domu byly 2 varianty, které jsou
jak soucasti projektu, tak byly i nasi podminkou pii zadavani vyhotoveni nabidek pro vybéro-
vé fizeni, takZe od vSech ucastnikili byly na tyto varianty nabidky.

1. varianta je rekonstrukce balkonll véetné vymeény zabradli, jejich zatepleni, kompletni vy-
mena fasady véetné izolacni vrstvy, vymeéna zbyvajicich piivodnich oken za nova.
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2. varianta je rekonstrukce balkonil véetné¢ vymeény zabradli, jejich zatepleni, dokotveni sta-
vajici tepelné izolacni vrstvy, nova instalace nosné vngjsi vrstvy fasady a nataZeni nové po-
hledové vrstvy fasady, vyména zbytku ptivodnich oken za nova.

Po zjisténi nakladnosti a porovnéni efektivnosti obou variant se vybor ptiklonil k sice ndklad-
néjsi, ale zato komplexnéjsi varianté €. 1, ktera vyiesi soucasné nedostatky na podstatné delsi
dobu. Tato varianta fesi kompletné revitalizaci domu, zaruka na dilo je 10 let.

Vycet nutnych krokii:

Demontaz stavajiciho zatepleni, montaZ nového zatepleni v¢. nové fasady

Odstranéni stavajiciho zatepleni, procisténi s opravou a vytmelenim spar panelli, sanace
a uprava povrchu, montaz nového zateplovaciho systému, novd armovaci vrstva a nataZeni
nové fasady. Montaz 4ks novych stfiSek nad balkony v poslednim patie.

Oprava a zatepleni balkonii a zabradli

Vybourani stavajici dlazby, demontaz staré¢ho zabradli, sanace a Gprava povrchu, zatepleni
vSech ploch balkonu, vyména oplechovani, poklddka nové dlazby a montdz nového zabradli
s novou sklenénou vyplni. Pfi opravé balkonovych ploch 1 pii pfekotveni nového zabradli je
nutné zasahnout do stavajici izolace a povrchu zatepleni domu.

Novy okapovy chodnik okolo domu
Odstranéni betonovych dlazdic chodnic¢kii okolo domu, ptiprava podkladu pro novy chodni-
¢ek, osazeni betonovych obrubnikl a novych dlazdic chodnickii.

Vyména vSech zbylych dievénych oken v domé za plastova, celkem 19 ks

Oprava stieSniho plasté

Demontdz stavajiciho oplechovani a izolace, oprava stfeSnich desek, Uprava povrchu, dodav-
ka a montéaz tepelnych desek, hydroizolace a nové folie, osazeni novych vypusti v¢. lapact
necistot.

Vyména hromosvodi a protipoZarnich zarizeni
Demontaz stavajicich svislych ¢asti hromosvodu, montaz novych svislych lan na fasadu do-
mu, revize hromosvodu.

Niéklady a predpokladané ceny:

oprava balkontl a fasady 16 000 000 K¢
pfedepsané revize a rezervy na operativni opravy 150 000 K¢
Pravidelny servis, idrzba a opravy zavad na vytazich 150 000 K¢

Celkem 16 300 000 K¢

Cerpani ZOBF v obdobi do kvétna 2021 se tedy piedpoklada v rozmezi 16,3 mil az 16,8 mil.
K¢, podle optimalizovaného vybéru nabidek dodavatel. Vybor SVJ navrhuje schvalit plan
oprav a inovaci v predloZeném rozsahu.

Za vybor SVJ
Lukas Ehrenberger, technik SVJ
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Vybor Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Nad Lesnim divadlem ¢&. p. 1116/12
v Praze 4 - Braniku

Financovani rekonstrukce domu

Cilem rekonstrukce je ptfedevsim vyteseni aktudlniho velmi Spatného stavu balkonti a revitali-
zace (oprava) fasady a zatepleni, které je za polovinou zivotnosti a jeho stav se zhorSuje. Dal-
Sim ptinosem celé rekonstrukce budou i dalsi dil¢i upravy.

Z vyse uvedeného tedy vyplyva, Ze jde o komplexni feSeni, které zajisti kvalitni bydleni na
dalsi roky. V kontextu tohoto je tfeba uvazovat o celkové nutné investici do této rekonstrukce.

V soucasnosti disponuje SVJ velmi vysokou naspotenou castkou (pfes 5,5 milionu K¢), na
pokryti celé akce to v§ak bohuzel ani v jedné z uvazovanych variant nesta¢i. Jedinou cestou,
jak rekonstrukci financovat, je tedy uvér. Vybor piedpokladé, Zze si SVJ necha k dispozici
castku ve vysi cca 1,5 milionu K¢ jako rezervu pro planované i neplanované vydaje. Dalsi
¢ast disponibilnich prostiedkli bude vyuzita jako vlastni zdroj financovani (cca 4 milionu K¢),
zbytek bude Cerpan ve formé uvéru. Za uvér se nebude rucit ani domem ani jednotlivymi jed-
notkami.

Uvér si vezme SVJ a bude splacen pravidelnou splatkou z fondu oprav. Vybor ma k dispozici
nabidky na financovani od hlavnich finan¢nich ustavi (bank a stavebnich spofitelen). Nabid-
ky vychazi ze soutasné Girovné plateb do fondu oprav (15 K&m?). Tyto nabidky byly ziskany
ve spolupraci s finan¢ni specialistkou firmy Profirevit. Klicovéa informace z nabidek je, Ze na
uver u veétsSiny ustavii dosahneme. V soucasné dob¢ jsou urokové sazby stale jesté na relativné
nizké urovni a banky jsou navic ochotny k dlouhym fixacim, coz jsou dalsi pozitivni zpravy.
Finanéni Gstavy nabizi splatnosti az 20 let, fixace 5-15 let, irokové sazby se pohybuji od 2 %
do 2,5 %, s rostoucim trendem v poslednich mésicich.

Soucasti rekonstrukce bude potfeba vymény vSech starych dievénych oken, naklady na tuto
vyménu ponesou vlastnici pfisluSnych jednotek, pti¢emz ji miizou financovat bud’ jednorazo-
vé z vlastnich zdroju, nebo formou piispévku do zvlastniho fondu oprav. Na stejném principu
bude financovana balkonova dlazba (pochozi plocha balkonil), kterd nemiize byt financovana
vSemi vlastniky z celkového fondu oprav. Vlastnikim bude umoznéno si v ramci akce vyme-
nit stdvajici okna za nova, op¢t bud’ za vlastni prostfedky ¢i pfes Cerpani do zvlastniho fondu
oprav. Ten samy zpiisob se vyuZzije 1 pro ptipadné financovani zaskleni balkoni. V pfipade¢, ze
dostatecn¢ velky pocet jednotek projevi zajem o instalaci predokennich zaluzii, zajisti Vybor
rozvod elektroinstalace pod novou fasadou pfimo k zaluziim, bez nutnosti vstupu do byta.
Vybor ptedbézné pocitd s ptipravou instalaci na vSechny strany domu s vyjimkou oken smé-
rem k ulici Nad Lesnim divadlem.

Orienta¢ni naklady vlastnikli mimo standardni fond oprav jsou uvedeny nize v tabulce. Na-
klady vychazi z cen projektantské firmy, pfed samotnou akci budou jesté¢ finalné potvrzeny
dodavatelskou firmou.
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PREHLED ORIENTACNICH NAKLADU FINANCOVANYCH JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

POVINNE POLOZKY

Koho se tyka Upfesnéni Jednotkova
Polozka kdo Iatiy ’ gloik cena v K¢ Jednotka
P polozky s DPH
, Majitelé byt(
Pochozi plocha balkonu ajitele bytd 7051 balkon
s balkonem
dvojskla 30197 mistnost
L . Dvojskla 31098 mistnost
oo Majitelé bytl u balkonu
vyména oken M
s drevénymi okny . .
trojskla 35186 mistnost
trojskla u balkonu 37170 mistnost
VARIANTNI POLOZKY
" . Jednotkova
Polozka Egzo Isai:yka’ Uglr;:is;em cena v K¢ Jednotka
P polozky s DPH
predokenni Zaluzie — bézna mistnost zajemci o instalaci 21240 mistnost
predokenni Zaluzie — mistnost s balko- Z3jemci o instalaci 31972 mistnost
nem
zaskleni balkonu zajemci o instalaci 35339 balkon
dvojskla 30197 mistnost
dvojskla 31098 mistnost
Lo . L u balkonu
vyména oken zajemci o vyménu
trojskla 35186 mistnost
trojskla u balkonu 37170 mistnost

V této fazi pripravy je zapotiebi zjistit, 0 jaké volitelné polozky budete mit zajem. Prosime
proto o vyplnéni ptilozené¢ho dotazniku a vraceni vyboru spolu s vyplnénym navrhem usnese-
ni, v terminech a zpisobem, které jsou uvedeny v privodnim dopise.

V piipadé, ze dané jednotka nebude muset ménit stara dievéna okna a nebude vyzadovat vy-
ménu plastovych oken, zaskleni ¢i rolety a nemé balkon, tak nebude platit do fondu oprav
vice nez nyni. U pfikladu stejné jednotky s balkonem bud’ vlastnik zaplati jednordzové za

novou balkonovou dlazbu vySe uvedenou cenu, nebo se mu velmi mirn€ zvysi ptispévek do

fondu oprav.

Rekonstrukce domu a jeji financovani

Str.2/3




DalSi postup ohledné financovani

Souhlas k uzavieni smlouvy o uvéru véetné schvaleni vySe a podminek uvéru dava vyboru
Shromazdéni. K udé€leni souhlasu je tieba pfi rozhodnuti mimo zasedani tfi¢tvrtinové vétSiny
hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.

Parametry uvéru budou tyto:

Maximalni vyse: 13 000 000 K¢

Maximalni splatnost: 20 let

Urokova sazba: max. 2,5 %

Fixace trokové sazby: 5-15 let

Poskytovatelem bude banka ¢&i stavebni spofitelna s licenci od CNB.

Ugel uvéru: Financovani rekonstrukce domu Nad lesnim divadlem 1116/12 dle projektové
dokumentace zpracované firmou Profirevit s.r.o., spocivajici pfedev§im v sanaci a novém
zatepleni obvodového plasté, vyméne ptivodnich dfevénych otvorovych vyplni v bytech, ge-
neralni opravé balkont v€etné novych podlah, osazeni novych zabradli, opravé sttesniho plas-
té, zatepleni stfeSni nastavby a stfechy nastavby (strojovny vytahu), opravé okapového chod-
niku a opravé hromosvodd.

Vzhledem k tomu, Ze velikost piisp&vku do fondu oprav (15 K&/m?) je vyrazng pod primérem
trhu (22-25 K&/m?), pfi¢emz v nékterych domech piesahuje piispévek i 40 K& m?, bude vy-
bor navrhovat v blizké budoucnosti navysSeni piispévku do fondu oprav. V piipad¢€, ze bude
mit SVJ k dispozici na uctech dostatek volnych prosttedkli, bude mozné vyuzit je
k mimotadnym splatkam tvéru.

Za vybor SVJ

Ing. Jan Mat¢jka, v. r.
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DOTAZNIK PRO MAJITELE STARYCH DREVENYCH OKEN

BYTOVA JEDNOTKA CiSLO.......
Info: v dotazniku zaskrtnéte ¢i zakrouzkujte vidy jednu z variant

TYP OKNA
1. Jaké okno budete chtit?

[l Dvojsklo
Trojsklo

(|

2. Jak budete chtit vyménu oken platit?

"1 Jednordzov¢ z vlastnich zdroji
"1 Postupné splatkami do specidlniho fondu oprav

PREDOKENNI ZALUZIE

3. Budete mit zajem o instalaci pfedokennich zaluzii?

[1 Ano
[l Ne

Info: Pokud jste zvolil odpoved’ NE, tak prejdéte na otazku ¢. 7 — zaskleni balkonu

4. Budete chtit pfedokenni zaluzie i v mistnosti s balkonem?

[1 Ano
Ne
[0 Nemam balkon

J

5. V jakych mistnostech (oknech) a v jakém poctu budete chtit pfedokenni zaluzie insta-
lovat?

Umisténi mistnosti Pocet mistnosti, v kterych chcete zaluzie
(bez balkonu) — uved’te pocet

Sever (smérem k ulici Nad Lesnim divadlem)
Vychod

Jih (smérem k ulici Némcicka)

Zapad

6. Jak budete chtit instalaci pfedokennich Zaluzii platit?

"1 Jednordzov¢ z vlastnich zdroji
"1 Postupné splatkami do specidlniho fondu oprav
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Info: Na dalsi otazky odpovidejte, jen pokud mdte balkon
ZASKLENI BALKONU

7. Budete mit z4jem o zaskleni balkonu? (Zaskleni balkonll se bude provadét pouze
tehdy, bude-li 0 né€ z4jem u vice nez 75 % vlastniki).

[1 Ano
[l Ne

8. Jak budete chtit zaskleni balkonu hradit?

(|

Jednorazové z vlastnich zdroji
'] Postupné splatkami do specialniho fondu oprav

Dékujeme za Vas Cas a odpovédi,

Vybor SVJ
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DOTAZNIK PRO MAJITELE PLASTOVYCH OKEN

BYTOVA JEDNOTKA CiSLO.:.....

Info: v dotazniku zaskrtnéete Ci zakrouzkujte vidy jednu z variant

NOVA OKNA

1.

Budete mit zajem o vyménu starych plastovych oken za nové?

[1 Ano
[1 Ne

Info: Pokud jste zvolil odpoved’ NE, tak prejdeéte na otazku ¢. 4 —predokenni Zaluzie

2.

J

(|

Jaké okno budete chtit?

Dvojsklo
Trojsklo

. Jak budete chtit vyménu oken platit?

Jednorazové z vlastnich zdroji
Postupné splatkami do specialniho fondu oprav

PREDOKENNI ZALUZIE

4.

[
[

Budete mit zajem o instalaci pfedokennich zaluzii?

Ano
Ne

Info: Pokud jste zvolil odpoved’ NE, tak prejdéte na otazku ¢. 8

OO

. Budete chtit pfedokenni zaluzie i v mistnosti s balkonem?

Ano
Ne
Nemam balkon
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6. V jakych mistnostech/ oknech a v jakém poctu budete chtit predokenni zaluzie insta-

lovat?

Umisténi mistnosti Pocet mistnosti, v kterych chcete zaluzie
(bez balkonu) — uved’te pocet

Sever (smérem k ulici Nad Lesnim divadlem)

Vychod

Jih (smérem k ulici Némcicka)

Zapad

7.

0

Jak budete chtit instalaci predokennich zaluzii platit?

Jednorazove z vlastnich zdroja

'] Postupné splatkami do specialniho fondu oprav

Info: Na dalsi otazky odpovidejte, jen pokud mate balkon

ZASKLENI BALKONU

8.

J

Budete mit zajem o zaskleni balkonu?

Ano
Ne

Jak budete chtit zaskleni balkonu platit?

Jednorazové z vlastnich zdrojt
Postupné splatkami do specidlniho fondu oprav

Dékujeme za Vas Cas a odpovédi,

Vybor SVJ
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Navrh usneseni

shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu
v ulici Nad Lesnim divadlem ¢p. 1116/12 v Praze 4 — Braniku,
mimo zasedani shromazdéni, tzv. per rollam,
konaného od 25.6.-30.7.2021

A4

Shromazdéni Spolecenstvi vlastniku jednotek (dale jen shromazdéni) se usnasi takto:

Usneseni k bodu 1 — zprava o ¢innosti vyboru

Shromézdéni bere na védomi zpravu o ¢innosti vyboru v obdobi od ¢ervna 2020 do kvétna
2021.

Shromazdéni schvaluje ¢innost vyboru v uvedeném obdobi a vyslovuje uznani a podékovani
vSem ¢lentim vyboru SVJ za plnéni tkoll spojenych se zabezpecovanim provozu domu.

Shromazdéni schvaluje udéleni penézit¢ odmény ¢lentim vyboru SVJ za obdobi roku 2020
v celkové vysi 129 400,- K¢ s tim, Ze konkrétni ¢astky jednotlivym ¢leniim urci predseda SVIJ
a budou jednotlivym ¢lentim proplaceny na zéklad¢ ptikazu Gctarné SBD v pravidelnych mé-
si¢nich splatkach po 12 mésici, tedy do konani a schvaleni navrhu usneseni ptistiho shro-
mazdéni.

Shromazdéni zvolilo zapisovatelkou pribéhu jednani pani Libusi Hrotkovou a sc¢itaci hlasa

Josefa Bestdka, Ing. FrantiSka Jelinka, Ing. Markétu Novéakovou.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJISE

Usneseni k bodu 2 —zprava o hospodaieni a provozni rozpocet

Shromézdéni bere na védomi zpravu o hospodatreni SVJ v roce 2020 a schvaluje:

1. Ugetni zavérku za rok 2020 a zpiisob placeni zaloh na spravu a provoz domu a na thradu
sluzeb (SV, TUV a teplo) a zplisob rozuctovani na vlastniky jednotek.

2. Ptevedeni zisku za rok 2020 ve vysi 7186,98 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy.

3. Pro rok 2021 upravit zalohy na spravu a provoz domu dle navySené ceny za odvoz komu-
nalniho odpadu a o vys$s$i odménu vyboru. Pro piipad, ze by doslo ke skokovému zvyseni
cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysledek dostane do zapornych
hodnot, schvaluje na prechodnou dobu, tj. do nejbliz§iho zasedani shroméazdéni vlastniki
pouziti prostfedkt z dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci k thrad¢ sluzeb.

4. Pro rok 2021 zakladni slozku néklad na vytapéni (rozpocitavanou podle podlahové plo-
chy bytu) ve vysi 40 %.

5. Vysi zélohy v daném roce automaticky korigovat podle skute¢nych nakladi na sluzby
v roce predchazejicim, a to vzdycky od ¢ervence dan¢ho roku.
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6. Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci v roce 2021.

7. Vyborem ptedlozeny rozpocet na rok 2021 a pro rok 2021 schvaluje ponechat vysi mésic-
niho piispévku do dlouhodobé zalohy na opravy 15,- K& za 1 m* plochy bytu.

8. Nechat upravit piedpis zaloh s uvedenim vydaju na sluzby, aby byl pfedpis podrobné&jsi
a zaroven piehledné;jsi.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJISE

Usneseni k bodu 3 -zprava o technickém stavu objektu

Shromézdéni bere na védomi zpravu vyboru o souasném technickém stavu objektu a schva-
luje vyborem piedlozeny plan oprav a inovaci pro nasledujici obdobi do konce mésice ¢ervna
roku 2022.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

Usneseni k bodu 4 - rekonstrukce balkonu a revitalizace obvodového plasté budovy
domu

1. Schvaleni rekonstrukce

Shromazdéni schvaluje rekonstrukci bytového domu dle projektové dokumentace zpra-
covan¢ firmou Profirevit s.r.0., spo¢ivajici v sanaci a novém zatepleni obvodového plaste,
vyméné puvodnich dievénych otvorovych vyplni v bytech, generalni opravé balkont
vcetné novych podlah, osazeni novych zabradli a zaskleni, osazeni stfiSek nad balkony
v poslednim podlazi, generalni rekonstrukei stiechy, zatepleni stfeSni nastavby a stfechy
nastavby (strojovny vytahu), opravé okapového chodniku a opravé hromosvodi.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

2. Schvaleni mandatu pro vvbér generalniho zhotovitele revitalizace

Shromazdéni ud€luje mandat statutarnimu organu pro vybér generalniho zhotovitele vyse
popsané rekonstrukce dle usporadaného vyberového fizeni. Shromazdéni zmociuje statu-
tarni orgdn k podpisu smlouvy o dilo s vybranou firmou, a to pouze za predpokladu, ze
vysoutézend cena dila bude max. 16 mil. K¢ v¢. DPH (slovy: Sestndct milionti korun ces-
kych).

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

3. Schvaleni uvéru:

Shromazdéni schvaluje vzeti Gvéru za ucelem financovani rekonstrukce bytového domu
do maximalni vySe 13 mil. K¢ (slovy: tfinact milioni korun) s max. splatnosti 20 let,
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s urokovou sazbou max. 2,5 % a fixaci urokové sazby 10 let. Spolecenstvi vlastnikt jed-
notek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢p. 1116/12 v Praze 4 - Braniku zplnomociiuje
statutarni organ k vybéru konkrétniho bankovniho ustavu a podpisu uvérové smlouvy a to
pouze za piedpokladu, ze nebude Zadny vlastnik rucit svym bytem, v Katastru nemovitos-
ti nebude zadna forma zéstavy u jednotlivych bytovych jednotek a splatka avéru bude
probihat z fondu oprav.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJISE

4. Schvaleni mandatu Kk jednani se stavebnim uradem:

Shromézdéni schvaluje povéfeni tfeti osoby k jednani se stavebnim tfadem ve véci vyii-
zeni stavebniho povoleni pro vyse specifikovanou rekonstrukci. Shromézdéni vlastnikii
zplnomociiuje statutarni organ k udéleni plné moci k jednani se stavebnim Gfadem tteti
osobou v¢. pfebirani pisemnosti.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

5. Schvaleni dotace Nova zelena usporam:

Shromézdéni schvaluje podani zadosti o dotaci z programu Nova zelend usporam od
Statniho fondu Zivotniho prostiedi pfi revitalizaci domu a shromézdéni vlastnikli zplno-
mocnuje statutarni organ k udéleni plné moci a povéteni spolecnosti Profirevit s.r.o. k vy-
fizeni této dotace.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

V Praze dne:

Cislo jednotky

Jméno vlastnika jednotky:

Podpis vlastnika jednotky nebo zmoc-
néného zastupce:
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