Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢&.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
v Praze dne 20. kvétna 2022

Zprava o ¢innosti vyboru v obdobi 6/2021 - 5/2022

Vézeni vlastnici, ¢lenové SVJ domu v ulici Nad Lesnim divadlem €.p. 1116, dovoluji
si Vam jako predseda podat zprdvu o Cinnosti vyboru za obdobi roku 2021 od konani
posledniho shromazdéni, které bylo uskutecnéno bez zasedani formou korespondencniho
hlasovani tzv. per rollam az do dneSnich dnti mésice kvétna roku 2022.

Vybor se v uvedeném obdobi schézel pravidelné ptiblizn€ v poloviné kazdého mésice
véetné prazdnin a schazel se i pii vyjimecnych setkanich, kdy bylo tfeba projednat
arozhodnout néckteré zalezitosti tykajici se pfipravované revitalizace a rekonstrukce.
O zalezitostech, které vybor na svych schiizich projednaval a fesil, jste se mohli docist ve
zvefejiiovanych zapisech a stale je moZno tyto zapisy dohledat na webu SVJ. Udast
jednotlivych ¢lentt na schizich vyboru a setkanich mimo planované schlize byla téméf
stoprocentni, pouze v jednom piipad¢ byl ze zdravotnich diivodii omluven jeden ¢len vyboru-
pokladni. Vedle otadzek zajisteni bézného chodu domu vybor feSil zejména piipravu
revitalizace a rekonstrukce fasady a balkontl, kterd pravé probiha. Protoze v mezidobi od
schvaleni akce shroméazdénim vlastnikii a vlastni realizace projektu doslo vlivem nedostatku
stavebnich materiald na trhu a vlivem zvySené poptavky ke zméné cen, bylo nutné nechat
piepracovat navrhy smluv o dilo v€etné cenovych nabidek a znovu oteviit vybérové fizeni
k volbé finalniho zhotovitele dila. Vybor k tomuto kroku pftistoupil velmi zodpovédné a
nasledovala fada setkani s jednotlivymi ucastniky, ke konci roku 2021 byl vybran zhotovitel
dila firma Herain a byla uzaviena a podepsana smlouva o dilo podle podminek usneseni
shromézdéni SVJ. Vybor souCasné tesil financovani akce a na zaklad¢ povéreni shromazdeéni
uzaviel smlouvu o uvéru se Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny a.s. za vyhodnych, dnes jiz
neposkytovanych podminek troceni a fixace. Dale bylo feseno fizeni o stavenim povoleni
a izemnim fizeni, potfebné pro akci. Zadost byla podana piiblizné v poloving srpna 2021
a rozhodnuto bylo v lednu s nabytim pravni moci v tnoru tohoto roku; celd akce, jak jisté vite,
zacala v bfeznu. Akce zatim probihd bez vazné¢jSich problémi, béhem stavebnich praci je
nutno fesit nékteré zmény tykajici odhalené¢ho stavu soucasti domu, tak aby feSeni podle
projektu bylo funk¢ni a trvalé. Na tomto misté bych chtél podékovat byvalému technikovi
spolecenstvi p. Dopitovi za cenné rady, konzultace a poskytovani dulezitych informaci, které
s praci souviseji. Podrobnosti o téchto zalezitostech Vam na Vasi ptipadnou zadost kdykoli

muze sdélit technik SVJ piipadné predseda vyboru ve spolupraci se zhotovitelem dila
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ing. Herainem. Touto cestou bych VSem Vam vlastnikiim chtél pod€kovat za trpélivost,
kterou s rekonstrukci mate; vim, ze podminky soucasného obyvani domu jsou ztizeny, zatim
vSak prace pokracuji podle harmonogramu a nic nenapovidd tomu, Ze by dilo nemélo byt
dokonceno jinak nez podle smlouvy, tedy kolem poloviny mésice srpna tohoto roku.

V béznych zélezitostech, které vybor fesil, se mimo jiné jednalo o zmény obyvatel
v bytech a neustalém upomindni majiteld pronajimanych byt o hlaSeni téchto zmeén
a kontaktnich udajii na obyvatele. Opakované apeluji na vSechny dotfené, aby tyto zmény
a udaje nahlasovali vyboru neprodlen¢, na tomto mist¢ chci pod¢€kovat Ing. Jelinkovi za
zodpovédnou a peclivou praci pii spraveé databaze obyvatel domu.

Vybor béhem uvedeného obdobi dale fesil otazky tykajici se likvidace odpadi. Cena
za svoz a likvidaci komunalniho odpadu stoupla dvojnésobné a toto bude v piiStim obdobi véc
k feSeni, nebot’ zvySeni ceny se v tuto chvili jesté zcela do nakladi na bydleni nepromitlo.
Rovnéz feseni této véci naleznete v zapisech z uplynulych vyborovych schiizi. V soucasné
dob¢ vybor fesi uzavieni nové smlouvy se spravni firmou zajist'ujici pro nase SVJ ucetnictvi,
rozuctovani nakladi domu na jednotky a dalsi ¢innosti. Pfedmétem a ucelem uzavieni nové
smlouvy je jeji aktualizace v souvislosti se zavedenim nového ucetniho systému a také z
divodu zdkonného rozsiteni sluzeb souvisejici s informovanosti jednotlivych vlastnikli o
jejich aktudlni spotiebé vody a energii. Toto obnasi samoziejmé zvyseni ceny za sluzby, je
vSak nutno uvést, Ze cena za tyto sluzby se ze strany SBD neménila bez ohledu na inflaci od
roku 2016. Spoluprace s pracovniky SBD Novy domov v soucasné dobé funguje tadné
a spolehlivé ke spokojenosti vyboru SVJ.

Vézeni vlastnici, ¢lenové spolecenstvi, chtél bych na tomto misté pod€kovat vSem
¢lentim vyboru SVJ za jejich odpovédnou, obétavou a poctivou praci pro nase spolecenstvi a
tim 1 pro dim. PiestoZze vusneseni dale je navrZzeno navySeni odmén vyborovym
funkcionaiim za jejich praci nejen diky inflaci, ale také diky zvySenym narokiim na ¢innost
pii rekonstrukci, diky vyss$i frekvenci fluktuace obyvatel domu, diky feSeni otazek
souvisejicich se zvySovanim nakladd na provoz domu, energie a sluzby, stale je urovei téchto
odmén za spravu domu pod urovni obvyklych cen za tyto sluzby u srovnatelné velkych SVJ.
Vé&fim, Ze ¢innost vyboru bude i nadale pokrac¢ovat v nastaveném trendu aktivniho pfistupu
k zajisténi pohodlného a bezproblémového bydleni za tnosnych ekonomickych podminek.

D¢kuji Vam za pozornost, kterou vénujete této zprave.

Pteji Vam klidné dny a pevné zdravi.

Mgr. Lukas Pelikan,
piedseda vyboru SVJ
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Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢&.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
v Praze dne 20. kvétna 2022

Zprava o hospodareni SVJ v roce 2021

V roce 2021 nase Spolecenstvi vilastnikd jednotek hospodafrilo se ziskem ve vysi 12 952,67 K¢.
Z toho byly:

Nazev uctu Vynosy Naklady
srazkova dan z uroku 0,00 K¢ 546,38 K¢
urok z prodleni uhrazeny 136,00 K¢ 0,00 K¢
uroky z term. vkladl a ze spoficich uctd 12 630,91 K¢ 0,00 K¢
uroky z béznych uctd 185,76 K¢ 0,00 K¢
Celkem 12 952,67 K¢ 546,38 K¢
Zisk 12 952,67 K¢

Vybor SVJ navrhuje zisk za rok 2021 ve vysi 12 952,67 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na
opravy.

Danové pfiznani, rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfiloha k ucetni zavérce byly viadném
terminu odevzdany na Financni ufad Praha 4. Kopie téchto dokument(l a Udaje o pohybu
prostfedkd na analytickych uctech jsou k dispozici v kancelari SVJ.

Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku a jejich Cerpani podle
jednotlivych polozek za rok 2021 jsou uvedeny v tabulce ¢. 1. Celkova vySe predepsanych
zaloh ve vysi 500 590 K¢ bohuZel neodpovidala nakladiim. Provozni vysledek tak byl zaporny
(-21 023,00 K¢) a bude pokryt v rdémci ro¢niho zuctovani zaloh.

Vybor SVJ navrhuje pro dalsi obdobi zalohy navysit. Divodem jsou predevsim rostouci ceny
sluzeb, energii, teplé vody a odvozu komunalniho odpadu. Dalsim divodem je navysSeni
odmén c¢lenll Vyboru, které jsou vyrazné pod urovni obvyklych odmén u jinych obdobné
velkych SVJ nebo u kompletné outsourcovanych sluzeb tzv. externich predsed SVJ. Navic,
vzhledem k rostouci inflaci (v bfeznu mezirocné 12,7 %) odmény Vyboru v realité klesaji,

vevs

drive. Vybor proto navrhuje navyseni odmén o 25 % oproti souc¢asné urovni.
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Pro pfipad, Ze by doslo ke skokovému zvySeni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se
provozni vysledek dostane do zapornych hodnot, navrhuje vybor schvalit na pfechodnou
dobu, tj. do nejblizsSiho zasedani shromazdéni vlastnikd pouZiti prostfedk( z dlouhodobé
zalohy na opravy a modernizaci k Uhradé vydajd na spravu a provoz domu.

Zalohy na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku se stanovi a
rozuctovavaji podle velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, kromé
polozky za vedeni ucetnictvi a jiné spravni poplatky a polozky na odmény funkcionardm SVJ
(oboji vyplyvéa z Obcanského zdkoniku). PoloZzka na odvoz komunalniho odpadu se
rozuctovava podle poctu osob, které jednotku v daném obdobi obyvaly. Vybor SVJ navrhuje
rozuctovavat vroce 2022 zalohu na spravu a provoz domu stejné jako vroce 2021. Vyse
zaloh se automaticky koriguje podle skute¢nych naklad( na sluzby v roce predchazejicim, a
to vidy od ¢ervence daného roku.

Tabulka ¢. 1

Cerpani zaloh na vydaje spojené se spravou a provozem domu a pozemku v roce 2021

PROVOZ 2021 K¢
Provoz domu -523 594
El. energie spol. prostor 33093

El. energie vytahy 34 030
Postovné, tel. poplatky 2 050

Kabelova TV, spol. anténa, internet 2690

Uklid 130 354

Odvoz odpadu 92 112

Pojisténi domu 13 472

Bankovni poplatky 3911

Poplatky posté - SIPO 5732

Zakonné pojisténi odpoveédnosti 100

Odmény funkcionar 117 600
Zdravotni pojiSténi zodmén 10 588
funkciondra
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Ostatni provozni naklady -91

Material pro spravni ¢innosti: 2902

Toner, cartridge 2018

Kanceldrsky material 884

Ostatni sluzby pro spravni Cinnost: 73070
Vodafone internet 7 446

Odecty, rozuctovadni 27 524

Kopirovani, skartace, vypis z 4410

katastru...

Rocni ucetni zavérka 6 050

Mzdové ndklady- spravni ¢innost 9900

Eset SW- prodlouZeni licence 1042

SluZba Rejstriky SVJ.cz balicek 16 698

Velké SVJ

Predepsané zalohy - provoz 500 590
Provozni vysledek celkem - 21023

Zalohy na naklady sluzeb

Zalohy na ndklady sluzeb (SV, TUV a teplo) jsou zucétovany podle namérenych hodnot
a platnych pravidel pro rozuctovani. Preplatky nebo nedoplatky vyporadavaji vlastnici
jednotek individualné. Vyuctovani zdloh na sluzby za uplynuly rok se fidi schvalenymi
stanovami SVJ, ¢l. 17, bod 4.

Rozucétovani topnych nakladl probéhlo podle vyhlasky MMR 269/2015 Sbh., o rozuctovani
naklad( na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro diim.

Zakladni slozka nakladd na vytapéni v zactovaci jednotce Cini 40 % a zbytek nakladd tvori
spotirebni slozka. Platby jsou omezeny zdola na 80 % a shora na 200 % priméru za dam.
Vybor SVJ navrhuje ponechat pro rok 2022 zékladni slozku (rozpocitdvanou podle podlahové
plochy bytu) ve vysi 40 %. Vyse zdloh se bude kazdy rok korigovat podle skuteé¢nych ndkladu
v roce minulém. Hromadné nastaveni upravenych zaloh zajisti SBD Novy Domov, které je
k tomu vybaveno pfislusnym programem.
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Hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy (ZOBF) v roce 2021 (Udaje jsou uvedeny
v tabulce €. 2.)

Pocatecni zustatek k1. 1. 2021 ve vySi 5 480649 K¢ byl navySen o pfispévky vlastniku
v celkové vy3i 917 784 K&, tj. 15 K& na 1 m? plochy bytu, dale o pfispévek za byt ve vlastnictvi
SBD Novy Domov ve vysi 4 356 K¢ a o prevod zisku z roku 2020 ve vySi 7 187 K¢. V roce 2021
bylo vyCerpano na opravy a udrzovani domu celkem 433 524 K¢. Stav ZOBF k 31.12. 2021 byl
tedy 5 976 452 K¢.

Tabulka &. 2 Cerpani dlouhodobé zélohy na opravy (ZOBF) v roce 2021

Dlouhodoba zaloha na opravy a modernizaci K¢ K¢
Pocatecni zGstatek ke dni 1. 1. 2021 5480 649
Tvorba 929 327
Predpis prispévku za byty vlastniki 917 784
Predpis prispévki za byt SBD (Novy Domov) 4 356
Prevod hosp. vysledku do ZOBF 7187
Cerpani -433 524

Opravy a udrzovani

OTIS a.s. - opravy a pravidelnd udrZzba vytahu 253 163
Lukads Ehrenberger-domovnické a udrzbarské prace 82 135
BOMESPOL — pravidelnd poZdrni prohlidka 6792
Sprdv? udrzba rekonstrukce s.r.o. — vymalba vchodu a 16 000
suterénu

RNDr. Hlinovsky — méreni radonu 5200
Profirevit s.r.o. — prukaz energetické ndrocnosti 18 150
Intos s.r.o. — sefizeni dverfi 1694
Firma Honzik Vladimir — instalatérské pradce 20470
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Profirevit s.r.o. — stavebni povoleni 23150
Hrubd mzda 2100
Materidl na opravy 4670

Stav dlouhodobé zalohy na opravy k 31. 12. 2021

5976 452

Vybor SVJ navrhuje schvalit ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) v roce

2021, viz tabulka €. 2.

Stav finanénich prostiredkt k 31. 12. 2021

Udaje jsou b&hem roku kazdy mésic jako aktudlni zvefejfiovany na nasténce SVJ v zépisech

jednani vyboru.

Tabulka €. 3 Stav financnich prostfedk( ke dni 31. 12. 2021.

K¢

Bézny ucet u CSOB

987 632,64

Spofici ucet u CSOB

1829 228,28

BézZny ucet u Moneta Money Bank

496 000,00

Sporici ucet u Moneta Money Bank

1675843,12

Konto Domov u UniCredit Bank

1173189,87

Celkem

6161 893,91

Poznamka k financovani revitalizace domu:

Financovani se déje formou kombinace vyuzZiti naSetfenych vlastnich zdroji a uvéru u

Stavebni spotitelny Ceské spofitelny, a.s. Parametry uvéru jsou nasledujici: vyse avéru:
12 495 000,- K¢, doba splaceni: max. 20 let, urokova sazba: 2,29 % rocné, obdobi fixace
10 let. Uvér je splacen z dlouhodobé zalohy na opravy mésiéni splatkou ve vysi 65 313 K&.
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Soucasti rekonstrukce a revitalizace domu je i oprava/zhotoveni nové pochozi plochy
balkéond a pokladka nové dlazby. Tato oprava, protoZe balkon je podle prohlaseni vlastnika
soucasti bytové jednotky, nemuzie byt financovdna zdlouhodobé zdlohy na opravy.
Vlastnikdm dotcenych jednotek bude vytvoren specidlni fond oprav na tuto polozku z
celkového vykazu vymér a ceny dila a do takto vytvoreného fondu budou po dobu 12 mésicl
splatkami hrazeny tyto naklady. Konkrétni cena bude urcena po realizaci, orientacné bude
Cinit kolem 7000 K¢ s DPH. O presné vysi ndklad( a vysi splatek budou vlastnici informovani
prostfednictvim Vyboru a SBD Novy domov. Vlastnici budou mit v pfipadé projeveného
zajmu do urcitého terminu moznost zaplatit tuto opravu i jednorazové. Totéz plati i pro
vymeénu oken a stejny princip financovani mize byt vyuzit i pro pfipadné zaskleni balkdn(.

Shrnuti - vybor SVJ navrhuje:

1. Zisk za rok 2021 ve vySi 12 952,67 K¢ prevést do dlouhodobé zalohy na opravy.
2. Schvdlit hospodareni se zalohou na spravu a provoz domu za rok 2021.

3. Pro rok 2022 upravit zalohy na spravu a provoz domu dle navysené ceny za odvoz
komunalniho odpadu a o vyssi odménu vyboru. Pro pfipad, Ze by doslo ke
skokovému zvyseni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysledek
dostane do zapornych hodnot, schvalit na prechodnou dobu, tj. do nejblizSiho
zasedani shromazdéni vlastnikl pouziti prostifedkid z dlouhodobé zalohy na opravy

a modernizaci k uhradé sluzeb.
4, Ponechat pro rok 2022 zakladni slozku nakladli na vytapéni (rozpocitavanou podle

podlahové plochy bytu) ve vysi 40 %.

Za vybor SV

Ing. Jan Matéjka, v. r.
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Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢&.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
v Praze dne 20. kvétna 2022

Rozpocet SVJ na rok 2022

Plan hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy (ZOBF) v roce 2022 je uveden
v nasledujici tabulce:

Pocatecni stav k 1. 1. 2021

5976 452 K¢

Tvorba

Prispévky za byty vlastniki do DZO, (leden —
prosinec 2022 - 15 K&/m?)

917 784,00 K¢

Piispévky za byt SBD

4 356,00 K¢

Prevod hosp. vysledku z roku 2021

12 952,67 K¢

Tvorba celkem

6911 544,67 K¢

Planované cerpani

Opravy a udrzovani

Hruba mzda (pfiprava shromdzZdéni, sprava 15 000 K&

webu a databdze obyvatel domii)

Odména domovnika za spravu a udrZbu 90 000 K¢

OTIS, a.s. pravidelndg udrzba vytahi a opravy 250 000 K¢

Sluzby souvisejici s pripravami na rekonstrukci Y
. . . . . 24 200 K¢

domu (studie pro program novd zelend usporam)

Pop{gtek za uzavreni uveru se Stavebni 25 000 K&

sporitelnou CS

Sp/cf/tky uveéru SS CS na rekonstrukci domu (8 522 504 K&

splatek)

Platba za rekonstrukci z vliastnich zdroji 2810289 K¢

ey , of Ly
Technicky dozor stavebnika (30 % brezen + 128 003 K&
duben - srpen)
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Koordindtor BOZP (30 % brezen + duben - srpen) 63 489 K¢
Vymalba znecisténych prostor v.domé (schodisté, 100 000 K&
chodby, sklepy)

Bezn.e oprflvy podle aktudlni potreby a 150 000 K&
pravidelné revize

Cerpani z dlouhodobé zalohy na opravy celkem 4178 485 K¢
Predpokladany stav k 31. 12. 2022 2733 060 K¢

Vybor SVJ navrhuje:

1. Schvalit navrh tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) v roce
2022.

2. Prispévky do dlouhodobé zalohy na opravy (a modernizaci) nechat pro letosni rok
na urovni 15 K&/ 1 m? podlahové plochy bytu. V budoucnu dojde pravdépodobné
v souvislosti s ristem inflace a dosavadni podpriimérné vysi prispévku k nutnosti
jeho navyseni.

Za vybor SV

Ing. Jan Matéjka, v. r.
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Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢&.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
v Praze dne 20. kvétna 2022

Zprava o technickém stavu objektu, plan oprav a inovaci

(Ptiloha k bodu 4 programu shromazdéni vlastniki)

Na obdobi do 5/2022 byly pldnovany akce (podle schvéleného planu oprav a inovaci):
Od cervna 2021 byly provedeny tyto finan¢né nakladnéjsi akce:

Oprava litinové odpadové roury. Ve 4. patfe na zapadni strané domu byla zjiSténa
trhlina na odpadové rouie. Po zjisténi zdvady probéhla oprava, litinova roura byla
vytmelena, zalepena a stazena. Nyni jsou odpadové roury bez zavad.

Opravy a pravidelny servis vytahii. Firma OTIS a.s cely rok provadéla planovany servis
a udrzbu obou vytahti. Na velkém vytahu byly opravovany vodici liSty vytahu. Na malém
vytahu pohon a fizeni kabinovych dvefi.

Revize poZarniho vybaveni domu. V bfeznu 2022 probéhla kazdoro¢ni revize pozarné
bezpecnostniho zatizeni v domé. Pfi této kontrole byly ménény vSechny pozarni hadice
v hydrantech. Pozarni zafizeni a vybaveni jsou v pofadku a dal$i kontrola probéhne za
rok.

Revitalizace a oprava balkoni. V bieznu 2022 byla zahdjena revitalizace domu.
Vybérové fizeni na revitalizaci domu vyhréla firma Herain. Firma vyhrala na zéklad¢
nejlepsi ceny za dilo a nejlepsi reference. Firma je zndmé svou profesionalitou v oboru
revitalizace panelovych domi.

Na revitalizaci domu je stanoven harmonogram a postupné dojde k témto pracim:

Demontaz stavajiciho zatepleni, montiZ nového zatepleni vé. nové fasady. Odstranéni
stavajiciho zatepleni, procisténi s opravou a vytmelenim spar panelli, sanace a Uprava
povrchu, montaz nového zateplovaciho systému, nova armovaci vrstva fasady a natazeni
nov¢ fasady. Montaz 4 ks novych stfiSek nad balkony v poslednim patfe.

Oprava a zatepleni balkont a zabradli. Vybourani stavajici dlazby, demontaz starého
zébradli, sanace a uprava povrchu, zatepleni vSech ploch balkonu, vyména oplechovéani,
pokladka nové dlazby a montaz nového zabradli s novou sklenénou vyplni.

Novy okapovy chodnik okolo domu. Odstranéni betonovych dlazdic chodnickti okolo
domu, ptiprava podkladu pro novy chodnicek, osazeni betonovych obrubniku a novych
dlazdic chodnickil.

Vymeéna vSech dievénych oken v domé za plastova. Vymeéna vSech zbylych dievénych
oken v dom¢ s ndhradou za novéa plastova okna. V dob¢ konéani shromézdéni jiz ukonceno.
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Oprava stiesniho plasté. Demontaz stavajiciho oplechovani, demontaz stavajici izolace,
oprava stfesnich desek, uprava povrchu, dodavka a montaz tepelnych desek, hydroizolace
a nov¢ folie, osazeni novych vypusti v¢. lapaci necistot.

Vyména hromosvodii a protipoZarnich zarizeni. Demontaz stavajicich svislych casti
hromosvodu, mont4z novych svislych lan na fasddu domu, revize hromosvodu.

Opravy a adrzby menSsiho rozsahu byly provadény technikem SVJ.

Spolecné ¢asti domu jsou v dobrém technickém stavu.

Pro konecné barevné feSeni fasddy po revitalizaci jsou oteviené dvé varianty (jednani neni
uzavieno):
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Plan oprav a inovaci s odhadem nakladu na obdobi do 5/2023

Zde jsou vedeny pouze opravy a inovace, planované mimo probihajici ucelenou akei —

revitalizaci domu.

Na dané obdobi se pocita pouze s operativnim feSenim oprav v domé, pravidelnymi opravami
a kontrolami vytahti a pravidelnymi revizemi pozarniho vybaveni. Pocita se s moznosti

vymalby znecisténych spolecnych prostor.

Oprava nebo inovace

Piedpokl. cena

pfedepsané opravy a rezervy na operativni opravy 150 000 K¢
opravy zavad na vytazich 250 000 K¢
vymalba znecisténych prostor v domé. Schodisté, chodby, sklepy 100 000 K¢

Celkem 500 000 K¢

Celkové cerpani ZOBF v obdobi do kvétna 2022 se tedy piedpokladéa v rozmezi 500 tis. az

600 tis. K¢, podle optimalizovaného vybéru nabidek dodavateld.

Vybor SVJ navrhuje schvalit Plan oprav a inovaci v ptfedlozeném rozsahu.

Za vybor SVJ

Lukas Ehrenberger
technik SVJ
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Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢&.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
v Praze dne 20. kvétna 2022

Zasklivani balkonu

(Ptiloha k bodu 5 programu shromazdéni vlastnik)

Vramci projektu zatepleni domu a revitalizace fasady byla zpracovdna také moznost zaskleni
balként, o které ¢ast vlastnik( jiz nékolik let usiluje. Na pfipadné zaskleni balkdénl bylo také ziskano
stavebni povoleni.

Vybor upozornuje, Ze zaskleni balkdn( je pouze volitelné, tj. neni povinné; vybor SVJ vsak chce dat
vlastnikiim jednotek mozZnost rozhodnout se, zda zaskleni chté&ji ¢i nechtéji. Hrazeno bude vlastniky
z vlastnich zdroja, jednorazové.

Zajemci o zaskleni maji nyni mozZnost zaskleni realizovat v obdobi rekonstrukce presné dle
zpracovaného projektu a prostfednictvim Vyborem provérené a povérené firmy, a to s ndklady, které
budou vyhodnéjsi nez pfi individudlnim jednani s jinymi firmami.

DuleZité je, Ze zaskleni musi probihat

1) po pfedchozim oznameni a souhlasu vyboru
2) podle projektové dokumentace
3) typem a zplsobem zaskleni doddvanym firmou podle projektu.

V souvislosti s opravami balkont podle projektu a harmonogramu praci se bude moci individuaini
zaskleni fesit v fijnu az listopadu, ne dfive.

Vybor navrhuje usneseni k tomuto bodu programu:
Shromazdéni bere na védomi moznost individudlniho rozhodnuti viastnik( o zaskleni balkond.

Shromdzdéni schvaluje zdsadu, Ze pred realizaci zaskleni balkonu musi byt zptsob a vzhled zaskleni
a také konkrétni realizdtor zaskleni pfedem schvdlen vyborem SV/J.

Za vybor SVJ
Ing. Jan Mat¢jka Mgr. Lukas Pelikan
mistopredseda vyboru SVJ predseda vyboru SV
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Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem ¢&.p. 1116,
142 00, Praha 4 - Branik
v Praze dne 20. kvétna 2022

Spravni ¢innosti a smlouva s SBD Novy Domov

V soucasné dob¢ vybor fesi uzavieni nové smlouvy se spravni firmou zajist'ujici pro nasSe SVJ
ucetnictvi, rozuctovani nakladii domu na jednotky a dalSi Cinnosti. Pfedmétem a ucelem
uzavieni nové smlouvy je jeji aktualizace v souvislosti se zavedenim nového uc€etniho
systému a také z diivodu zdkonného rozsiteni sluzeb souvisejici s informovanosti jednotlivych
vlastniktli o jejich aktudlni spotfebé vody a energii. Toto obnasi samoziejmé zvysSeni ceny za
sluzby, je vSak nutno uvést, Ze cena za tyto sluzby se ze strany SBD neménila bez ohledu na
inflaci od roku 2016. Spoluprace s pracovniky SBD Novy domov v soucasné dob¢ funguje
radné a spolehlivé ke spokojenosti vyboru SV1J.

Predmétem smlouvy je TUplatné zajisStovani nékterych cinnosti spojenych se spravou
spolecnych ¢asti domu a nékterych ¢innosti vyplyvajicich ze vztahl vlastnikl, spoleCenstvi
vlastnikti a SBD. V dal$im textu se rozumi objednatelem nase SVJ, dodavatelem SBD Novy
Domov.

Spravou domu a pozemku se rozumi vSe, co nenaleZzi vlastniku jednotky a co je v z4jmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. SVJ smlouvou povéiuje SBD Novy domov
naptiklad k nasledujicim spravnim ¢innostem:

e Zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Clenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

e administrativni ¢innosti spojené se spravou,

e vedeni ucCetnictvi SVJ vsouladu se zakonem ¢.563/1991 Sb. ve znéni pozdé&jSich
a provadécich predpisti, vypracovavani ucetni zavérky, pfiznani k dani z piijma
pravnickych osob (pokud SVIJ takova povinnost vznikne); postupuje je SVJ nejméné
10 dnii pfed pravnim piedpisem stanovenou lhiitou k jeho predlozeni Finan¢nimu ufadu,

e zpracovavani mzdové agendy pro funkcionafe a zaméstnance objednatele, v souladu se
zékonem ¢. 586/1992 Sb. ,,O dani z pfijmu* a zakonem ¢. 48/1997 Sb. O zdravotnim
pojisténi,

e 7ajisténi plateb za dodavku elektrické energie do spolecnych ¢asti domu, za dodavku tepla
do UT a dodavku TUV, za dodavku SV a odvod odpadnich vod, za odvoz komunalniho
odpadu atd.

SBD provadi vyactovani zaloh za cely diim a podle jednotlivych vlastnika jednotek piedlozi
je nejpozdéji do 30. 4. bézného roku, tj. po skonceni zuctovaciho obdobi.

SBD také na zakladé plné moci zajistuje poskytovani sluzeb Ceské posty — SIPO, véetné
zpracovani, pfedavani a piebirani dat v systému SIPO.
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Smlouva se netyka ¢innosti, které si SVJ zabezpecuje vlastnimi silami. Jsou to naptiklad:

e Vé&cna likvidaci dodavatelskych faktur,

e platby z bankovniho uc¢tu SVJ s vyjimkou plateb mezd (véetné odmén) a plateb zdkonnych
odvodl z mezd,

e provoz domu vcetné technickych zafizeni a spole¢nych technickych siti,

e udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace spolecnych ¢asti domu vcetné havarijni
sluzby,

e protipozarni zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

e revize a opravy rozvodi plynu, rozvodi elektrické energie, svislych a vodorovnych
rozvodl vody a odvoda odpadnich vod ve spole¢nych ¢astech domu, rozvodt teplaa TUV,

e revize a opravy vytahd,

e udrzba spolecné TV antény.

Na obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2024 se sjednava vyse odmény, ktera ¢ini za byt/jednotku
115,70 K&/ mésic, tj. s platnou DPH ve vysi 21 % 140 K¢.

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni lhitou v délce 3 mésicti. Navrh smlouvy
je k nahlédnuti v kancelati SVJ.

Shrnuti:

Navrhovand smlouva se jevi pro zajiSténi vybranych spravnich cinnosti jako potfebna
a vyhodna. Vyboru SVJ je tfeba udélit mandat kuzavieni nové smlouvy na tuplatné
zajiStovani vybranych cinnosti spojenych se spravou spolecnych ¢asti domu snové
stanovenou cenou za spravni sluzby 140,- K¢ v¢éetné DPH za byt/jednotku a mésic.

Za vybor SVJ

Mgr. Lukas Pelikan, v. r.
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Navrh usneseni

shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu v ulici Nad Lesnim diva-
dlem ¢p. 1116/12 v Praze 4 — Braniku, konaného mimo zasedani shromazdéni,
tzv. per rollam, ve dnech 20. 5. 2022 az 2. 6. 2022

Shromazdéni Spoleéenstvi vlastnikia jednotek (dale jen shromazdéni) se usnasi takto:

Usneseni k bodu 1 — zprava o ¢innosti vvboru

Shromézdéni SVJ bere na védomi zpravu o ¢innosti vyboru v obdobi od ¢ervna 2021 do kvét-
na 2022. Shroméazdéni SVJ schvaluje ¢innost vyboru v uvedeném obdobi a vyslovuje uznéni a
podékovani vSem clentim vyboru SVJ za plnéni tkoli spojenych se zabezpecovanim provozu
domu a se zajisténim akce revitalizace fasady a rekonstrukce balkont.

Shromazdéni schvaluje udéleni penézité odmény ¢lentim vyboru SVJ za obdobi roku 2021
v celkové vysi 161750,- K¢ s tim, ze konkrétni ¢astky jednotlivym ¢leniim uréi predseda SVIJ
a budou jednotlivym ¢lentim vyboru proplaceny na zakladé piikazu uctarné SBD Novy do-
mov v pravidelnych mési¢nich splatkach po 12 mésicl, tedy do konani a schvaleni navrhu
usneseni pristiho shromazdéni.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

Usneseni k bodu 2 — zprava o hospodareni

Shromazdéni SVJ bere na védomi zpravu o hospodateni SVJ v roce 2021 a schvaluje:

1. Ucetni zavérku za rok 2021 a zplsob placeni zaloh na spravu a provoz domu a na
uhradu sluzeb (SV, TUV a teplo) a zplsob rozii¢tovani na vlastniky jednotek.

2. Ptevedeni zisku za rok 2021 ve vysi 12 952,67 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy.

3. Pro rok 2022 upravit zalohy na spravu a provoz domu dle navySené ceny za odvoz
komunélniho odpadu a o vyss$i odménu vyboru. Pro ptipad, ze by doslo ke skokovému
zvySeni cen poskytovanych sluzeb a hrozilo by, Ze se provozni vysledek dostane do
zapornych hodnot, schvalit na pfechodnou dobu, tj. do nejblizsiho zasedani shroméz-
déni vlastnikii pouziti prostfedki z dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci
k thrade¢ sluzeb.

4. Pro rok 2022 zakladni slozku néklad na vytapéni (rozpocitavanou podle podlahové
plochy bytu) ve vysi 40 %.

5. Vysi zélohy v daném roce automaticky korigovat podle skute¢nych nakladi na sluzby
v roce predchazejicim, a to vzdycky od ¢ervence daného roku.

6. Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci v roce 2021.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE
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Usneseni k bodu 3 — rozpocet 2022

Shromazdéni SVJ bere na védomi zpravu o rozpoctu SVJ na rok 2022 a schvaluje:
1. Vyborem predlozeny rozpocet na rok 2022.
2. Navrh tvorby a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a modernizaci v roce 2022.

3. Ponechat vy§i mési¢niho prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy 15,- K& za 1 m” plochy bytu.
Shromazdéni berte na védomi, ze v budoucnu dojde pravdépodobné k nutnosti zvyseni piispévku
v souvislosti s inflaci a dosud podprimérnou vysi piispévku.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJI SE

Usneseni k bodu 4 - zprava o technickém stavu objektu

Shromazdéni SVJ bere na védomi zpravu vyboru o soucasném technickém stavu objektu a
schvaluje vyborem ptedloZeny plan oprav a inovaci pro nasledujici obdobi do konce mésice
kvétna roku 2023. Shromézdéni schvaluje dosavadni postup pii akci revitalizace fasady a re-
konstrukce balkontl.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJISE

Usneseni k bodu 5 - problematika zasklivani balkonu

Shromazdéni SVIJ bere na védomi zpravu vyboru o problematice zasklivani balkonii v rdmci
oprav balkonil a revitalizace fasaidy domu.

Shromazdéni schvaluje zasadu, Ze pted realizaci zaskleni balkonu musi byt zptisob a vzhled
zaskleni a také konkrétni realizator zaskleni pfedem schvalen vyborem SVIJ, aby byly prace
provedeny podle projektové dokumentace.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJISE

Usneseni k bodu 6 - uzavieni nové smlouvy na spravni ¢innosti SBD Novy domov

Shromazdéni SVJ schvaluje postup navrzeny vyborem SVJ a udéluje vyboru mandat
k uzavieni nové smlouvy na uplatné zajistovani nékterych ¢innosti spojenych se spravou spo-
le¢nych ¢asti domu a stanoveni nékterych vybranych prav, povinnosti a vykoni ¢innosti vy-
plyvajicich ze vztahil vlastniki, spolecenstvi vlastniki a spravce domu. Novée stanovena cena
za spravni sluzby ¢ini 140,- K¢ v¢éetné DPH za jednotku a mésic.

S navrhem: SOUHLASIM — NESOUHLASIM — ZDRZUJISE

Navrh s vyzna¢enym hlasovanim podepiste, prosim, na dalsi strance.
Nezapomeiite odevzdat vS§echny tFi strany navrhu usneseni

v terminu do 3. 6. 2022
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V Praze dne:

Cislo jednotky

Jméno vlastnika jednotky:

Podpis vlastnika jednotky nebo
zmocnéného zastupce:

V ptipad¢ potieby pfiloZte také podepsanou plnou moc.

Podepsany navrh usneseni je mozné odevzdat:
e Na informacni schiizi vlastnikt 31. 5.
e Postou na adresu SVJ nebo vlozenim do schranky ¢. 100 v domé¢

e Elektronickou postou podepsany a naskenovany, v krajnim ptfipadé ofotografovany, na adresu

svilll6@centrum.cz

Pokud vlastnite v domé vice jednotek, uved’te na hlasovacim listé vSechny nebo odevzdejte

hlasovani za kazdou z nich.
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