STANOVY

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu v ulici Nad
Lesnim divadlem €p. 1116/12 v Praze 4 - Braniku

schvalené shromazdénim vlastnikl jednotek dne 20. kvétna 2015
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1
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3)
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Cl. 1 Nazev a sidlo
Nazev spoledenstvi: Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu v ulici Nad Lesnim divadlem
€p. 1116/12, v Praze 4 — Braniku (déle jen ,spolecenstvi“).
Sidlo spolecenstvi: Nad Lesnim divadlem ¢p. 1116/12, 142 00 Praha 4 — Branik.

Spolecenstvi je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku
uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

€l. 2 Predmét &innosti

Cinnost spolecenstvi spociva v zajistovani spravy domu &p. 1116 postaveného na pozemku
parc. ¢. 2692/50 a spravy pozemku parc. ¢. 2692/50, zastavena plocha a nadvofi, v kat. uzemi
Branik.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

zajistovani:

a) Provozu, udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukci, stavebnich Uprav a jinych zmén,
vCetné téch, které by vedly ke zméné v ucelu uzivani spolecnych ¢asti domu nebo
technickych zafizeni domu,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodUl, rozvod(i energii véetné tepla, studené a teplé vody, telekomunikacnich
zafizeni a jinych spole¢nych zatizeni domu,

¢) dodavky studené a teplé vody a tepla,

d) odvadéni odpadnich vod,

e) provozu vytah,

f) osvétleni spole¢nych prostor vdomé,

g) uklidu spoleénych prostor vdomé,

h) rozvodu televizniho signalu,

i) odvozu komunalniho odpadu

j) adalsich sluzeb, o jejichz zajistovani rozhodne shromazdéni vlastnika.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) Zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji
z jinych pravnich predpisu,

b) sjedndvani a uzavirani smluv, kontrola jejich plnéni a uplatiovani narok( z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz doddavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu spolecnych ¢asti domu,
nebo smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pfi spravé domu treti osobou,

¢) stanoveni a vybirani zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, na udrzbu, opravy a
modernizaci a na Uhradu ndklad( spojenych s uzivanim jednotek (doddvky studené a teplé
vody a tepla, dale jen ,,sluzby”), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny
spoleéenstvi,
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2)

3)

4)

1)

d) vedeni Ucetnictvi, zpracovdni a predloZeni dafovych pfizndni, fadné hospodareni
s majetkem a s pfijmy spolecenstvi, se zdlohami placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni
evidence ndkladl vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti,

e) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti, které ukladaji jiné pravni predpisy nebo které
vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek vici jednotlivym
¢leniim spolecenstvi,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav ¢len( spolecenstvi.

Cl. 3 Clenstvi ve spoleéenstvi — obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim nebo
spoluvlastnictvim jednotky.

Spoleéni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky, jsou povinni urcit a zmocnit
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzel(,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) Umrtim €lena spole&enstvi — fyzické osoby,

b) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby,

c) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem byl ¢len spolecenstvi,

e) spolecné Clenstvi spoluvlastnikd zanikd i tehdy, pokud v dusledku umrti zlstane ze
spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky.

Seznam c¢len( spolecenstvi je veden a aktualizovan v neverejné elektronické databazi, kterou
vede vybor spoleéenstvi.

Cl. 4 Clenska prava a jejich uplatfiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréend vobecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovdch a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:

a) Ulastnit se veskeré &innosti spoledenstvi zplsobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) ucastnit se jedndni shromdazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodarenim spolecenstvi a se zpisobem spravy domu a pozemku, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a doklad(i; nahlizet Ize
po predchozi domluvé s prislusSnym ¢lenem vyboru,

f) nahlizet do pisemnych podkladld pro jednani shromazdéni, zapisi ze schizi vyboru a
shromazdéni, jakoz i do podkladd, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu domu a pozemku a na nakladech na sluzby,
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2)

g) vsouvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 1) pismeno e) a f)
nema €len spolecenstvi prdvo poZzadovat vydani dokument( do jeho dispozice, ale mze si
na svlj naklad pofizovat kopie,

h) Zadat vybor spolefenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo
najemce jednotky v domé,

i) sjednat si Upravu vySe zdloh na sluzby s osobou, provadeéjici zactovani, pokud vykazuje
opakované preplatek nebo nedoplatek,

j) obdrzet v¢asné vyuctovani zdloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a zdloh
na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl od konce kalendarniho roku,

k) pokud o to pozada, obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na dhradu sluzeb, a to nejpozdéji
do 4 mésicl od doruceni vyuctovani,

I) svobodné spravovat a vyluéné uzivat svoji jednotku, jakoZ i uzivat spolecné ¢asti; nesmi
vak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon jeho prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné ¢asti domu.

Sva prava uplatriuje c¢len spolecenstvi vici vyboru. Pfi kondni zasedani shromazdéni uplatriuje

sva prava vUci shromazdéni.

Cl. 5 Povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spole¢enstvi md povinnosti uréené vobecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢len(
spolecenstvi,

v€as hradit prispévky na spravu a provoz domu a pozemku, pfispévky na dlouhodobou zalohu
na opravy, rekonstrukce a modernizaci spole¢nych casti a zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit
nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vyuctovani,

v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 dnl ode
dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim
predpisem nebo, nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich predpisli, uhradit spolecenstvi
urok z prodleni ve vySi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i
zapocaty mésic prodleni,

podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi umérné svému podilu na spolecnych ¢astech domu,
fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku, obsazenymi v téchto stanovach, vdomovnim
radu a v usnesenich organ( spolecenstvi, schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, véetné pokyn( stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdriet se
ohrozZeni, zmény nebo posSkozeni spoleénych ¢&asti nebo ztizeni vykonu prava svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat jednotku a uZzivat spoleé¢né ¢asti jinym
¢lenim spolecenstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti, jakoz i
plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZz umoznil vstup do domu nebo jednotky,
oznamit spolecenstvi do jednoho mésice:

a) Nabyti jednotky do vlastnictvi,

b) svoji adresu (adresu pro dorucovani),

c) pocet osob, které budou mit v jednotce domdcnost,
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d) kontaktni Cislo/Cisla telefonu véetné kontaktu na osoby, které mohou v pripadé potreby
zajistit pomoc nebo pristup do bytu,

e) pocet osob, jez v jednotce bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce,

f) jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pfenechal jednotku do uzivani, véetné udajl
uvedenych pod body c) az e) a

g) jakoukoli zménu adajl uvedenych pod body c) aZ e), v€etné vSech zmén a skutecnosti
rozhodnych pro rozuctovani nakladd na sluzby,

9) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych
¢astech domu zpUsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo jednotky vstup, nebo
osoby, které snim jednotku uZivaji, nebo ndjemnici ¢i podndjemnici a pfislusnici jejich
domacnosti,

10) umozZnit na vyzvu spolecenstvi instalaci, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni
spottfeby vody, tepla a jinych energii v jednotce, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni
a zdrzet se vseho, co by bréanilo spravné funkci, umisténi, adrzbé, vyméné a kontrole téchto
zafizeni,

11) umoznit osobam povérenym vyborem spolecenstvi vstup do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik
provadi stavebni Upravy a predlozit v odivodnénych pripadech stavebni dokumentaci, pokud
je podle jinych pravnich predpisd vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

12) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo jeho pfislusenstvi, o niz bylo fadné spoleenstvim rozhodnuto; pokud byl
vyborem predem vyzvan, predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze
stavebné upravuje svou jednotku,

13) pfedem ohlasit pisemnou formou vyboru pfipadnou rekonstrukci jednotky a po jejim ukonéeni
jej vyzvat ke kontrole spole¢nych ¢asti, zdrzet se jakychkoliv zasahG do spolecnych casti
v jednotce a manipulace s méfidly spotreby tepla, studené a teplé vody, a porusovani jejich
plomb. V pripadé, kdy doslo pfi rekonstrukci jednotky ke zméndm v bytovych rozvodech plynu
nebo elektfiny, predlozZit vyboru pfislusnou revizni zpravu,

14) uhradit ndklady, které vzniknou spolecenstvi tim, Ze je nutné odstranit vadu, vzniklou jeho
neodbornym, pfedem neohldsenym zasahem do spoleénych ¢asti domu,

15) hradit naklady, které vzniknou spolecenstvi se sprdvou domu a pozemku na zakladé zadosti
¢lena ¢i z jinych dlvodu na strané ¢lena spolecenstvi (klice, nezpfistupnéni bytu aj.),

16) provadét Upravy, jimiz se méni vzhled domu, jen se souhlasem vyboru spole€enstvi a Upravy,
jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spoleénych ¢éastech domu, jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi cleny
spoleéenstvi,

17) neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych c¢astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a dalsi skuteénosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, a ddle podle
svych schopnosti a mozZnosti pUsobit proti takovému poskozovéni, a podle moznosti
predchazet skodam.

18) Informace poskytnuté clenem spolecenstvi podle odstavce 8), bodl a) az ¢) oznami vybor
spolecenstvi vlastnikim odkazem na katastr nemovitosti, uvedenym v zapise z jednani vyboru;
ten je vyvésovan na ndasténce SVJ vzidy na jeden mésic.

€l. 6 Organy spoleéenstvi — spoleéna ustanoveni

1) Organy spolecenstvi jsou shromazdéni vlastnik(i jednotek (ddle jen ,,shromazdéni“) a vybor SVJ
(dale jen ,vybor”).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Clenem voleného organu spolecenstvi mGze byt pouze vlastnik jednotky v domé; je-li ¢lenem
voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala. Clen
voleného orgdnu nebo osoba zastupujici pravnickou osobu musi byt svéprdvny a bezihonny
ve smyslu pfislusného pravniho pfedpisu.

Clenem voleného orgdnu nebo volenym orgdnem spoledenstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz ptibuzny v fadé ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orgdnu
spolecenstvi.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organd je t¥ileté. Clen voleného orgdnu spolecenstvi mize byt
volen opétovné.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgdnu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykondvat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jednd nedbale, kdo
neni této péce radného hospodare schopen, ac to musel zjistit pfi ptijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoz orgdnu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
Nenahradil-li ¢len voleného organu skodu, kterou zpUsobil spolecenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfriteli spolecenstvi za dluh spoleéenstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfritel plnéni na spolecenstvi domoci.

Dobra vira ¢lenl organu spolecenstvi se pfricita spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfri¢i dobrym mraviim nebo méni stanovy tak, zZe
jejich obsah odporuje ustanovenim zakona, nebo jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento
orgdn nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

€l. 7 Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi.
Vybor svold shromazdéni kzasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava vybor i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Shromazdéni je svolavano ve lhlité nejméné patnacti
dnl pred jeho konanim.

Jednani shromazZdéni se svolava pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani.
K pozvance musi byt pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani; nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi byt v pozvance oznaceno misto, kde je moziné se s podklady seznamit a
svolavatel je povinen umoznit kazdému clenu spolecenstvi véas se s podklady sezndmit.
K pozvance se priklada navrh usneseni. Pozvanka se zasild ¢lenim spoledenstvi cestou
postovni schranky v domé, elektronickou postou na adresy, které ¢lenové spolecenstvi sdélili
a zvefejnuje se na nasténce ve vestibulu domu a na webovych strankach spoleéenstvi.
Podklady pro zasedani shromazdéni pripravuje vybor.

Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usndset se, mlze vybor navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zaseddani svolano, aby ¢lenové spoleéenstvi rozhodli o
tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy clen spolecenstvi je oprdvnén dat se na zaseddni shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc musi byt pisemna a musi byt
predloZena pred zahdjenim zasedani.

Kazdy ¢len spoleéenstvi je opravnén zucastnit se shromdazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zdlezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
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7)

8)

9)

10)

skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpUsobilo spoleCenstvi vainou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvdnce a je ve vyluéné
plUsobnosti shromdidéni, lze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech clenu
spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo jim povéreny ¢len vyboru; zajisti volbu
pfedsedy zasedani, sc¢itacll hlasli a zapisovatele; ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usndset. Pfedseda zasedani je vede tak, jak byl ohldSen program, pokud se shromdzidéni
neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Z jednani shromdidéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovidd vybor. Zapis musi
obsahovat datum, hodinu a misto konani zasedani, nezbytné Udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o priabéhu jednani, plna znéni pfijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany, namitky vlastnikl proti rozhodnutim
spolecenstvi, pokud pozddali o jejich zaprotokolovani. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym
bodlm. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladu
k jednani shromazdéni jsou uchovavany v kancelati spolecenstvi.

Je-li pro to vainy dlivod, muze vlastnik jednotky, ktery byl v urcité zalezZitosti prehlasovan na
jednani shromazdéni spolecenstvi, navrhnout soudu, aby o této zdlezitosti rozhodl. Zaroven
mulzZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to vaziny dlivod, muze vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromdazdéni predlozena radné k rozhodnuti a o
které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. MUzZe téZ navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem
nebo se stanovami, pokud se neplatnosti nemuize domoci u organt spolecenstvi.

€l. 8 Plisobnost shromazdéni

v s

Do plisobnosti shromazdéni patfi:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

Zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvoldvani ¢lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spoleCenstvi a spravé domu, jakoZz i celkové vysSe zdloh na pfispévky na spravu domu a

pozemku pro pristi obdobi,

schvaleni vyse zaloh placenych ¢leny spolecenstvi k Uhradé sluZzeb a zplsobu rozuctovani

nakladd na sluzby na vlastniky jednotek,

schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizace a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

rozhodovani o:

a) Clenstvi spole¢enstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlen;,

b) zméné ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotky,

c) zméné podlahové plochy jednotky,

d) Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

e) zméné podilu na spolecnych ¢astech,

f) zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnik(i jednotky,

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
vyboru,

h) zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi cleny spolecenstvi.
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8)

9)

10)

11)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)
12)

Udélovani predchoziho souhlasu:

a) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému naklddani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci vyboru,

b) k uzavieni smlouvy o uUvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vySe a podminek
Uveru,

c) k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.

Urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v ujedndni o

cené nebo o rozsahu Cinnosti.

Stanoveni a schvdleni domovniho fadu, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzZivani jednotek a

spole¢nych prostor.

Rozhodovani v dalSich zélezZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 9 Vybor spolecenstvi

Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Za
spolecenstvi jednd navenek predseda nebo mistopredseda vyboru. Jde-li o pisemny pravni
ukon, musi byt podepsan predsedou nebo mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za
podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZznou cinnost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéreny do vyluéné puUsobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je opravnén uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy
domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Uvniti spoleenstvi jednd za vybor predseda
nebo ve véci své plsobnosti podle odstavce 6) jiny ¢len vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent
a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma pét ¢len(: predsedu, mistopredsedu, technika, pokladnika a jednatele.

Clen vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.
Jeho funkce konci také dnem, kdy byl odvoldn shromazdénim.

Funkéni obdobi vyboru je tfileté.

Clenové vyboru, jejichi pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do
nejblizSiho zasedani shromazdéni.

Vybor se schazi zpravidla jednou mésicné a mimoradné podle potfeby. Vybor svoldava a
vhodnym zplsobem ve Ihité nejméné tfi dny pred jeho konanim. Svolavajici informuje cleny
vyboru o programu. Podklady pro jedndni se pfedkladaji na zasedani vyboru.

Kdo zasedani svolal, mlze je odvolat nebo odloZit stejnym zpUsobem, jakym bylo svolano.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢len(. Vybor rozhoduje
vétSinou hlasl pfitomnych ¢lenli vyboru. Hlasovani ve vyboru spolecenstvi je verejné. Hlasy
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13)

14)

15)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

vsech clend vyboru jsou rovnocenné, bez ohledu na spoluvlastnicky podil ¢lena vyboru na
spole¢nych ¢astech domu.

K jednani vyboru mohou byt v souvislosti s projednavanym bodem programu pfizvany dalsi
osoby, které ale nehlasuiji.

Ze zaseddani vyboru se pofizuje zapis, obsahujici zejména datum a misto konani, pfijatd
usneseni, pripadné ndmitky c¢lend vyboru proti usneseni, pokud pozadali o jejich
zaprotokolovani. V zapisu se uvede seznam pfitomnych a citace podklad(i, které byly
predloZeny k projedndvanym zaleZitostem. Zapis podepisuje pfedseda vyboru a alespon jeden
dalsi ¢len, zpravidla jednatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k jednani jsou uchovavany
v kancelari spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pravo na vydani kopie zapisu.

Clenim vyboru se poskytuje odména za vykon funkce. Jeji vysi v &astce pro cely vybor
schvaluje shromazdéni, mezi ¢leny vyboru ji rozdéluje pfedseda vyboru.

€l. 10 Hlasovani ve shromazdéni

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti ¢lend spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
vSech hlasu.

Pti hlasovani na shromdazidéni ma kazdy clen spole€enstvi pocet hlasi odpovidajici velikosti
jeho podilu na spolecnych ¢astech domu.

Clenové spoleéenstvi s podilovym spoluvlastnictvim k jednotce maji spole¢né pocet hlasg,
odpovidajici velikosti jejich podilu na spole¢nych ¢astech domu. TotéZ plati i v pripadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

Na shromdazdéni hlasuji clenové spolecenstvi verejné. Shromazdéni se mlze usnést, Ze bude o
urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

K pfijeti rozhodnuti shromazdéni je treba souhlasu vétsiny pfitomnych clenl spoleéenstvi
(podle souctu podilti na spolecnych ¢astech domu), s vyjimkou zalezZitosti podle odst. 6) a 7).

K rozhodnuti o zméné stanov, zplsobu rozuctovani nakladli na sluzby na vlastniky jednotek, o
uzavieni Uvérové smlouvy a o vyznamné zaleZitosti tykajici se rekonstrukce nebo
modernizace domu, je tfeba tric¢tvrtinové vétsiny hlasl pritomnych ¢lend spolecenstuvi.

K rozhodnuti o zméné velikosti podilli na spolecnych Castech nebo o zméné pomérl vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v didsledku zmény podilu na spolecnych
castech je vyzadovan souhlas vsech ¢lenl spolecenstvi.

€l. 11 Rozhodnuti mimo zasedani

O zdlezitostech, spadajicich do pUsobnosti shromazdéni, mize byt rozhodnuto mimo
zasedani. Vybor doruci navrh rozhodnuti ¢lenim spolecéenstvi prostrednictvim postovnich
schranek v domé. Vlastnikim, ktefi nebydli vdomé, zasle vybor posStou upozornéni na
probihajici jednani. Vlastnik jednotky je povinen zajistit si dodani Uplného navrhu
prostrednictvim osob, kterym jednotku poskyt! k uzivani.

Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou podklady k dispozici a Udaje o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim” c¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem clena spoleéenstvi na listingé, obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi do deseti dni po stanovené |h(té statutarnimu orgdnu souhlas
s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

Vybor oznami ¢lenlim spolecenstvi do tficeti dnt ode dne uplynuti Ihity hlasovani v pisemné
formé vysledek hlasovani. V pfipadé pfrijeti usneseni jim oznami téZz cely obsah pftijatého
usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl vSech ¢lenl spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
pfedpis vyZaduje vy$i pocet hlasl. K rozhodnuti zaleZitosti podle Cl. 10, odstavce 6) je tfeba
souhlasu t¥f ¢tvrtin viech ¢lenl spolecenstvi. K rozhodnuti zaleZitosti podle Cl. 10, odstavce 7)

je tfeba souhlasu vSech ¢len( spolecenstvi.

€l. 12 Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za sprdvu domu a pozemku je vyluéné spoleéenstvi. Sprava domu a
pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikll nutné
nebo Ucelné pro fadnou péci o diim jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych
Casti, jakoz i cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu
modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim,
udrZovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé, slouzicich vdem spoluvlastnikim domu.
Spolecenstvi pravné jedna svlastniky jednotek i stretimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim muazZe pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pradvnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvdlenym
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout:
a) O nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne
¢astku 50 000,- K¢,
b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zGstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nepresdahne v souhrnu za kalendarni rok ¢astku
50 000,-K¢.
Vybor je oprdvnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych ¢asti
v souladu se schvalenym pldnem oprav a rozpoc¢tem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je
opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, nepfesahnou-li v jednotlivém pripadé c¢astku
100 000,- K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provddénou v souvislosti s havarii nebo
s opravou za Ucelem zabranéni Skodé.
O rozhodnuti podle bodu 4) je vybor spolecenstvi povinen informovat na nejblizSim zasedani
shromazdéni viastnika.
PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekdavané souhrnné ¢astce do 100 000,-
K¢ je vybor opravnén oslovit jednoho potencidlniho dodavatele; v ostatnich ptipadech je
povinen oslovit nejméné tfi potencidlni dodavatele.

Cl. 13 Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty c¢asti domu, které podle své povahy maji pfimo nebo nepfimo

slouzit vlastnikim jednotek spolecné. Mezi né nalezeji:

a) Pozemek, na némz byl diim zfizen, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcéetné
jeho hlavnich konstrukci, stfecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci a svod(,

b) spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni
kocarka a jizdnich kol, sklepy a dalsi prostory uréené pro spolec¢né uzivani,

c) technicka zaftizeni domu, ktera predstavuji rozvody elektfiny aZz po bytovou rozvodnici,
osvétleni spolecnych ¢asti, svislé a vodorovné rozvody plynu, vody a topeni, pozarni
vodovod vcetné vybaveni, rozvody spole¢né TV antény, domovni zvonky a domovni
telefon, vytahy a jejich strojovna, vzduchotechnika a strojovna vzduchotechniky,
hromosvody a dalsi,
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2)
3)

1)

d) spolecné casti umisténé uvnitf jednotek, zejména nosné a obvodové zdi, nosné cCasti
stropu a podlah, svislé a vodorovné rozvody studené a teplé vody aZ po vodoméry véetné,
rozvody plynu aZ po uzdavér pro byt, svislé a vodorovné rozvody topeni véetné ventill a
méridel, svislé svody kanaliza¢niho potrubi a rozvody vzduchotechniky. Do téchto
spolecnych ¢asti neni vlastnik (uZivatel) jednotky oprdavnén zasahovat bez souhlasu
spolecenstvi. Vlastnik jednotky je povinen zachovat pfistup ke spole¢nym rozvod({im vody,
plynu a kanalizace umisténym v jednotce, umoZiujici jejich udrzbu nebo vyménu.

O zméné zplsobu uzZivani spole¢nych ¢asti mize rozhodnout shromazdéni vlastnikd.

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby

nedochazelo k porusovani platnych predpis (napf. poZarnich) a k omezovani prav ostatnich

uzivatel( bytl v domé. Podrobnosti jsou uvedeny v domovnim fadu.

Cl. 14 Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

Rozpocet spolecenstvi (dale jen ,rozpocet”) ma tfi ¢asti (dale ¢lanky 15 az 17 téchto stanov):
a) Prostfedky na sprdvu a provoz domu a pozemku,

b) dlouhodoba zaloha na udrzbu, opravy a modernizaci (jinde jen ,,zdloha na opravy“),

c) prostfedky na uhradu sluzeb podle ¢l. 17.

2) Rozpocet musi byt vyrovnany nebo prebytkovy.
3) PFijmy rozpoctu tvofi:

4)

1)

2)

a) Pravidelné mésicni zalohové platby ¢lend spolecenstvi,

b) vynosy, zejména uroky z vklad(i na bankovnich Gctech spolecenstvi, a jiné finan¢ni vynosy,

c) uroky z prodleni, pfijaté od vlastnikll jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojenad s uzivanim jednotky,

d) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim, tykajici se spole¢nych ¢3sti a
bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh a

f) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Rozpocet sestavuje vybor v mezich odhadu hospodaiského vysledku za minuly rok. Az do

ucetni zavérky plati vyse plateb ¢lend spolecenstvi, schvalena pro minuly rok. Rozpocet se

upresniuje na zakladé ucetni zdvérky a spolu se zprdvou o hospodareni se predklada

shromazdéni vlastnikl k projednani a schvaleni nejpozdéji do konce kvétna. Shromazdéni

schvaluje také pripadné prevody prostredkl mezi ¢astmi rozpoctu podle odstavce 1).

Cl. 15 Hospodafeni s prostiedky na spravu a provoz domu a pozemku

Ptispévky na spravu a provoz domu a pozemku se stanovi v ¢asti spravnich poplatkd jednotné

na jednotku, u prispévku na odvoz odpadu podle primérného poctu osob, které jednotku

uzivaly vdaném obdobi, a v ostatnich ¢astech podle velikosti spoluvlastnického podilu na

spole¢nych ¢astech domu, neurci-li shromazdéni vlastnikd jednotek jinak.

Z téchto prostredkd se hradi:

a) vedeni ucetnictvi a jiné spravni poplatky,

b) pojistné,

¢) odvoz odpadu,

d) provozni zaloha (spotfeba energie pro provoz spolecnych ¢asti domu, uklid, osvétleni,
provoz kancelare spolecenstvi),

e) provoz vytah,

f) provoz spolecné televizni antény a jeji modernizace,

g) odmény vyboru spolecenstvi véetné pojistného na verejnopravni pojisténi,
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1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

h) rozucétovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectd z méridel spotieby
studené a teplé vody a zafizeni slouZicich k rozuctovani ndkladui na teplo a dalSich energii,

i) bankovni poplatky,

j) clenské prispévky zajmovému sdruZeni spolecenstvi jednotek, pokud se spolecenstvi stane
jeho ¢lenem.

Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpisl a skute¢nych nakladd.

Cl. 16 Hospodafteni s dlouhodobou zalohou na opravy

Dlouhodoba zaloha na opravy se tvofi z pfispévku ¢lend spolecenstvi podle vyméry podlahové

plochy jednotky; vyii pfispévku na 1 m? navrhuje vybor a schvaluje shroméazdéni. Do této

zalohy se vkladaji na zdkladé ndvrhu vyboru a po schvaleni shromazdénim dalsi prostfedky

podle vysledkd hospodareni v minulém roce. V rozpoctu se uvadi:

a) Zustatek k 1. lednu,

b) prispévky ¢lent spolecenstvi uréené do zalohy na opravy,

c) Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti
domu,

d) predpokladany zlstatek k 31. prosinci.

Zaloha na opravy se Cerpa na udrzbu, povinné revize, opravy, modernizaci a rekonstrukci

spolecnych casti.

Vydaje ze zdlohy na opravy jsou az do schvaleni rozpoctu shromazdénim vlastniki omezeny

¢astkou 150 000,- K¢, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

O mimoradném prispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mize rozhodnout shromazdéni

vlastnik(, a to vétsSinou hlas( vSech clen(i spolecenstvi.

Dlouhodoba zaloha na opravy je vyucétovana ve ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na

modernizaci a rekonstrukce spoleénych ¢asti. Vyucétovani je souddsti roéni zpravy o

hospodareni. Nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy se nevyporaddva a prevadi

se do pfristiho roku.

€l. 17 Hospodafteni se zalohami na sluiby

Zalohy na sluzby se stanovuji na zakladé skutecnych ndkladl predchazejicich zucétovacich
obdobi, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi naklad( pro dany kalendarni rok.

Zalohy na sluzby plati vlastnici jednotek v polozkach:

a) Vodné a stocné,

b) teplo,

c) tepld uzitkovd voda (TUV).

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji podle namérenych hodnot a pravidel pro
rozuctovani, danych pravnimi predpisy.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 meésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se dorudi ¢lenim spolecenstvi na ozndmenou
dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenidm spolecenstvi lhGta 30 kalendarnich
dnl na uplatnéni ndmitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty
jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskuteé¢néno do 30
dnl od dorucdeni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve
IhGté 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Stanovy SVJ, 20. 5. 2015 Stranka 13 zel4



5)

6)

1)

2)

3)

Cl. 18 Dluhy a pfevody vlastnického prava

Vybor je povinen neprodlené po zjisténi vzniku dluhu clena spolecenstvi ve splatkach
prispévkd a zaloh podle ¢lankl 14 az 17 upozornit ho pisemné na dluh a vyzvat jej k Ghradé.
Od doruceni vyzvy bézi ¢lenovi spolecenstvi tficetidenni lh(ta k vyrovnani dluhu. Nedojde-li
k uhradé ani po opakované vyzvé ani k uznani dluhu dluznikem a k schvdleni splatkového
kalendare, je vybor povinen podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi;
naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladld na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spolecenstvi.

PFi pfevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznikd spole€enstvi povinnost
vyporadat prispévky na sprdvu domu a pozemku ke dni Ucinnosti prevodu. Spolecenstvi je
povinno na zakladé Zadosti €lena spolecenstvi vyhotovit potvrzeni pro prevod vlastnického
prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a s poplatky
hrazenymi vlastnikem jednotky pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy
nejsou.

€l. 19 Zavéreéna ustanoveni

Toto nové Uplné znéni stanov bylo schvaleno jako zména dosavadnich stanov v souvislosti
s pozadavky nové pravni Upravy dle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik.

Stanovy v tomto novém Uplném znéni byly pfijaty na zasedani shromazdéni vlastnik( jednotek
domu Nad Lesnim divadlem 1116/12, 142 00 Praha 4, konaném dne 20. kvétna 2015
v Zakladni Skole Jilovska v Praze 4 — Braniku za ptitomnosti pana JUDr. Petra Bilka, notéare v
Praze.

Stanovy vstupuji v platnost dnem schvaleni.
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